ZAL ACZNIK DO UCHWALY NR 32018
WALNEGO ZOGROMADYENIA CZLONKOW SPOLDAIEL NI MIESZRKANIOWET W RYKACH
Z DN1A 6.09.2018 ROKL

STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
wRykach
1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI

§1
1. Nazwa Spoldzelni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa w Rykach zwana dalej
Spotdaielma.
2. Siedziba Spoldzielni jest miasto Ryvki.
Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.
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§2
Spoldzielnia prowadzi dziatalnosé na podstawic statutu, ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r
Prawo spotdzieleze (Dz.U. « 19951 nr 54 poz. 288) z poézniejszyvmi zmianami, ustawy z dnia
15 grudnia 2000r o spoldzielniach mieszkaniowych ( Dz.U. z 2001rNr 4 poz.27) z
pornigjszymi zmianami 1 innych ustaw.

frd

Celem Spoldzielni Mieszkamowe). zwane] dale) .Spotdzielnia” jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych i innveh potrzeb czlonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie czionkom
samodzielnych lokali mieszkalnych. a takze lokall o innym przeznaczeniu.

§4

. Przedmiotem dziatalnosci Spotdaelni jest

1) Obsluga nieruchomosci na wiasny rachunek

2) Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchumosci na wiasny rachunek

3) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek

4) Wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek.

3) Zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,

6) Dzialalnosc zwigzana z kulturg, rekreacja 1 sportem,

Powyzszy przedmiot dzialalnosei Spotdeielnia realizuje poprze:

1} budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz

2) czionkéw spotdzielezveh lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnvch,

3)budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkow odrebne;
wlasnodei znajdujacej sie w tveh budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniuw, oraz ulamkowe] czgsei w garazach wiclostanowiskowych,

4) budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5) budowanie lub nabywanie budynkow w celu sprzedazy znajdujacych sig w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

6) zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi wiasnosc Spotdzielni,

7) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigeymi wiasnosc ezlonkow spotdzieln,

8) zarzadzanie nicruchomosciami nie stanowiacymi jej mienia lub mienia je) czdonkow
na podstawie umowy zawarte] z wiascicielem {wspotwiascicielem) tej nieruchomosci,

Y) prowadzenie dzialalnoscl spotecznej. oswiatowej i kulturalne).

]



§35

Dla realizacji zadan okreslonveh w § 4 Spaldzielnia;

Spoldzielnia zarzadza nicruchomoscia

1) prowadzi dzialalnosé inwestveyvina,

2) zarzadza nicruchomodciami stanowigcymi - wlasnosé  spoldzielni, Jak  rowniez
nieruchomosciami stanowiacvmi whasnosdt eztonkdw spdldeielni,

3) prowadzi dziatalnos¢ spoteczna, oéwiatows i kulturalna.

b

nie stanowiaca j¢j mienia lub mienia jej cztonkdw na

pogdstawle umowy zawarte] z wlascicielem (wspotwlascicielami) tej nieruchomosei.
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Spoldzielnia prowadzi inna dziatalnosé gospodarcza zwiazana bezposrednio z realizacja

celu dziatania spitdzielni. o ktdrym mowa w § 3 w nastepujacym zakresie:

1) prowadzenie telewizji kablowei,

2} produkcja i przesyt ciepla dia potrzeb ogrzewania budvnkow 1 podgrzewania wody
weythowej,

Spoldzielnia moze tworzyé lub przystepowad do innveh orpanizacii gospodarczych, dla

realizacji zadan okreslonveh w ust.1,

Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do

innych organizacji gospodarczych orar wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie.

ktore rowniez podeimuje decyzje w przedmiocie zbycia udzialéow lub akeji tvch

organizacii.
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Spoldzielnia buduje lub nabywa budvnki w celu sprzedazy znajdujacych sie w tvch
budynkach lokali mieszkalnych. uzvtkowych i garazv.

Dopuszeza sig mozliwosé sprzedazy lokall osobom niebgdacym czlonkami Spotdzielni w
przypadku braku chetnyeh sposrad czlonkow Spotdeielni.

Organem uprawnionym do okredlenia kryteriow organizacyjnych i finansowych podjecia
dratalnoscr, o ktorej mowa w ust. 112 jest Walne Zgromadzenie.

o

CZLONKOWIE, ICH PRAWA 1 OBOWIAZKI
Czlonkostwo w Spoldzicini

£9

Czlonkiem Spoldzielni jest oscba fizyezna, choéby nie miala zdolnosci do czvnnosei
prawnych lub miala ograniczong zdelnoséé do czynnosci prawnych, ktorej:
1) przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego:
2) przyshuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu:
3} przystuguje roszczenie o ustanowienic spoldaelezego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego:
4) przystuguje roszezenie o ustanowienie odrebnej wilasnogei lokalu, zwane

dalej ..ckspektatvwa wlasnosci”:
Czlonkami spoldziclni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przvshuguje im
wspolme, albo jezeli wspdlnie ubiegaja sic o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu micszkalnego albo prawa odrebnej
wlasnoser lokalu.
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Czlonkiem spoldzielni jest osoba prawna, kiore) preyvstuguje spotdzieleze wlasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci.

§ 10

Crlonkostwo w spoldzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszezenia o ustanowienie spoldzielezego lokatorskicgo prawa do lokalu
micszkalnego;

2} nabycia ekspektatywy whasnosci:

3) zawarcia umowy nabveia spoldzielezezo wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienic spoidziclezego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego. jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte wezesniej;

uphywu terminu jednego roku. o kidorvm mowa w art. 15 ust. 4 ustawy. w przypadkach

przewidzianych w art. 13 ust. 21 3 ustawy. jeseli przed uphywem tego terminu jedna z

0sob. o ktorveh mowa w art. 13 ust. 2 lub 3 ustawy, zlozvla pisemne zapewnienie o

potowosel zawarcia umowy o ustanowienie spotdziclezego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem art. 3 ust. 3{2] pkt 6 ustawy:

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez syd w  posigpowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spoldzielnig. o ktérych mowa w art. 13 ust. 4 ustawy, w
przypadkach przewidzianych w arl. 15 ust. 21 3 ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego zglosila wiece) niZ jedna osoba;

Jezeli spoldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebne) wiasnosci lokalu albo

ekspektatywa whasnosei nalezy do kilku osob. czionkiem spoldzielni moze by¢ tylko

jedna z nich, chyba e przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia
sie  kilku uprawnionych rozstrzyga sad W postgpowamu nieprocesowvm. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoldzielnie terminu wystapienia do sadu.
nie dhuzszego niz 12 miesiecy. wyboru dokonuje spoldzielnia. Do czasu TOZSLTZy gnige1a,

o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru. o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby.

ktorvin przyshuguje spoldzieleze wlasnosciowe prawe do lokalu, prawo odrgbne]

wlasnosci lokalu albo ckspektatywa wilasnosci. moga wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomoenika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych 2z czlonkostwa  w
spoldzielni.
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§ 11

Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr czlonkow, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz
micjsce zamieszkania . w odniesicniu do czlonkdw bedacych osobami prawnyvmi ich
nazwe i siedzibe, wysokosé wniesionych wkiadow mieszkaniowych 1 budowlanych,
zmiany danych w tym zakresie, wyvsokosc zadl uzenia z tytulu wnoszenia oplat, o ktorych
mowa w art. 4 ustawy . date przyvjecia w poczet czionkow Tub powstania czionkostwa oraz
date ustania cztonkostwa.

Czionek Spotdzielni, jego i matzonek i wierzyeiel czionka lub Spéidzielni ma prawo

przegladac rejestr.

2.2.Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkéw Spoldzielni

Lot

§12
Warunkiem przyjecia w poczer czionkow wiasciciela lokalu jest zlozenic deklaracji
crlonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ ztozona ped rygorem niewaznosci w formie
pisemne] i podpisana przez osobe ubiegajaca sie o czlonkostwo. Deklaracja powinna
zawiera¢ imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, w odniesieniu do osob prawnych-
cztonkow Spotdzielni ich nazwe 1 siedzibg. Za vsobg nie majaca zdolnosci do czynnosc



prawnych lub o ograniczonei zdolnosci do takich cavnnosei - deklaracie podpisuje jej
ustawowy przedstawiciel.

2 Organem Spoldzielni wiasciwym do provimowania w poczet czlonkow jest Zarzad
Spotdzielni.

3. Przyjecie w poczet czlonkow powinno bvé stwierdzone na deklaracji podpisem dwdach
czionkow Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionveh z podaniem daty
uchwaly Zarzadu o przyjeciu.

4. skresiony

3. Uchwala Zarzgdu w sprawie przyjecia w poczet czlonkow Spoldzielni powinna by¢é
podjgta w ciagu 4 tvgodni od dnia zlozenia deklaracii. O uchwale Zarzad powinien
zawiadomi¢ zainteresowana osobg pisemnie w ciagu 14 dni od podjecia uchwaly.

6. skresiony

§13.
skresiony

2.3. Wpisowe i udzial

§ 14.
skredlony

2.4. Prawa czionkow

§15

1.

Czlonkowi Spéidzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyboreze do organdw Spotdzielni,

2) prawo brania czyvonego udzatu w Zzyciu spoldzielni § zolaszania wnioskow w

sprawach zwiazanvceh z jej dealalnoscia,

prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie informacji o czasie

mi¢jseu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia..

4] prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o miejscu wvlozenia
wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, kiére beda przedmiotem obrad Walnego
Zgromadzema. oraz informacje o prawie czlonka do zapoznania sie z tvmi
dokumentami,

2) prawo Zgdama w trybic okreslonym w ustawic 1 statucie zwolania Walnego
Zoromadzema

6) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie i statucic zamieszczenia w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonveh spraw.

7y prawo zglaszania projekidw uchwal w trvbie okreslonvm w ustawie i statucie, do
przegladania protokétu obrad Walnego Zgromadzenia,

8) prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal Walnego Zgromadzenia w trvbie
okreslonym w ustawie 1 statucie,

9) prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia 2 powodu ich niezgodnosei z
przepisami prawa lub statuty,

10} prawo otrzymania kopii uchwal organdw Spotdzielni i protokétow obrad organéw
Spoldzielni,

11) prawo Zzgdania odpisu obowigzujgcego statutu oraz odpisu wydanyveh na jej
podstawie regulamindw,

12) prawo do przegladania rejestru czdonkdw,

13) prawo do otrzymania kopii protokotéw lustracji. rocznych sprawozdan finansowvch
oraz [aktur 1 umow zawieranych przez Spéldzelnie 7 osobami treecimi,

Lad
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14)prawo odwolywania sie w postepowanin  wewnatrzspoldzielezym od  uchwal
podjetvch przez organy Spoldzielni.
15)prawe do korzystania. wraz z osobami wspolnie zamieszkuacymi z wszystkich
wspolnych pomieszezen. urzadzen. ustug 1 dwiadezen Spoéldzielni.
16)prawo zawarcia ze Spotdzielma umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym
statutem Spoidzielni.
17)prawo zawarcia umowy o ustanowienic prawa do lokalu w trybie okreslonym
statutem Spoldziclni.
18) prawo zadania zawarcia umowy:
a) przeniesienia wlasnodei lokalu do ktérego czlonkowi przystuguje spoldzieleze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
b) przeniesienia wlasnosdci lokalu do kidrego czlonkowi przystuguje spoldzieleze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzythowego, garazu,
¢) przeniesienia utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego,
d) skreslony.
19) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomodei w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosel stanowiacych mienie Spotdzielni,
20) prawo do wynajgcia lokalu, do kiorego przystuguje czionkowi spoldzieleze prawo do
lokalu,
21) korzystania z innych praw okreslonych w statucie.
Koszty wydania kopii dokumentow o ktorych mowa w pkt. 13 ponosi czionek
wystepujacy o te odpisy. Koszty te okresla Zarzad Spotdzielni.
Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawic czlonek otrzymuje bezplatnie.
Czlonek. zainteresowany otrzymaniem dokumentdw, o kidrych mowa w ust, 1, zglasza
pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, ktorych kopig chee otrzymac.

. Zarzad wyznacza termin wydania kopii tych dokumentow nie diuzszy jednak niz 7 dni.
. Spotdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi weladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,

jezeli naruszaloby 1o prawo tych osob. lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czionek
wvkorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z mteresem Spotdzielni 1 przez to
wyrzadzi Spoldzielni znaczna szkode, Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.
Czlonek, ktéremu odmowiono wgladu do  uméw zawieranych przez Spoldzielnig
zosobami trzecimi. moze ziosvé wniosek do sgdu rejestrowego o zobowigzanie
Spoldzielni do udostepnienia tyeh umow. Wniosek nalezy zlozyc w terminie siedmiu dni
od daty doreczenia czlonkowi pisemne] odmowy.

2.5. Obowiazki czlonkow

516

Czlonek obowiazany jest

L

1) przestrzegaé postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organow Spotdzielni,

2) skreslony

3) wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany.

4) uiszeza¢ terminowo oplaty zwiazane z cksploatacja i utrzymaniem nicruchomosci
w czeseiach przypadajacych na jego lokal, eksploatacia i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spoldzielm,

3 skreslony

6) zawiadamiac Spoldziclni o zmianie danych zawartych w deklarac)i czlonkowskiej.



7) korzysta¢ z lokalu zpodnie 7z warunkami technicznymi  okredlonymi  przez
Spotdzelnie,

8) zawiadamia¢ Spoldzielnie o zmianie liczby oséb zamieszkujacveh w lokah,

9) zawiadamiaé Spoldzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o
ustanowienie prawa do lokalu (przy dx:'alft]._

10) przestrzegac regulaminu porzadku domowego,

11} dbaé o dobro i rozwoj Spoldzielni oraz poszanowanie mienia Spéldzielni i jego
zabezpieczenie.

12) niezwlocznie udostepnic lokal w ealu usunigcia awarii wywolujacej szkode Ilub
zagrazajace] bezposrednio powstaniem szkody,

13) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegblnie uzasadnionvceh
wypadkach rowniez dora‘fnego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania,

14)udostepni¢ lokal w celu wykonania operaru SZACUNKOWEHO PIzez T7ZECZOZNAWCe
majatkowego,

15)udostepnic lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu wrzadzen
pomiarowych i podzielnikéw oraz dokonania odezytu wskazan tvch urzadzen,

15] Sprzatac 1 utrzymywac czystosé na klatce schodowe.

I7) wykonywa¢ inne obowiazki okreslone w statucie Spaldzielni.

2.6, Ustanie crlonkostwa

[
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Cztonkostwo w spoldzielni ustaje z chwila:
a) wygasnigeia spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego:
b) zbycia spoldzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzish w tym prawie:
¢) zbycia prawa odrebnej wilasnosci lokalu Jub udziatu w tym prawie;
d) zbvcia ckspektatywy wiasnosci lub udziahy w tvm prawie:
e) wygasniccia roszezenia o ustanowienie spoldzielezeso lokatorskiego prawa do Tokaly
mieszkalnego:
f) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. |8 ustaw.
Czlonkostwo w spofdziclni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art, 24[1] ust. 1
art. 26 ustawy.

§18
Czionck bedacy wilascicielem lekalu moze wystapi¢ ze Spoldzielni w kazdvm czasie za
wypowiedzeniem ziozonym Zarzadowi. kiére pod rygorem niewazmosci powinno byé
dokonane na pismic.
Okres wypowiedzenia wynosit 30 dni i rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesiaca
kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgtoszenia wystapienia. Na wniosek czlonka okres
wypowiedzenia moze byvé za zgods Zarzadu skrdcony.
£a datg wystapienia czlonka ze Spéldzielni uwaza sie nastepny dzien po uphvwie okresu
wypowiedzenia.

§19
skresiony
§ 20

skresiony

§21

siresiony
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3.

§22

Czlonka zmarlego skreidla sig 7 rejestru czlonkéw Spoéldzielni ze skutkiem od dnia,
w ktorym nastapita smierc.

(Osobe prawna bedaca czionkiem Spotdzielni skreéla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem
od dnia jej ustara.

8§23 =825
skresione

POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 26

0d uchwaty w sprawach miedzy czlonkiem a Spotdzielniy, czionek moze odwotac sie w
postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym.
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§27

Od uchwat Zarzadu podjetveh w pierwszej instancji czionek moze si¢ odwola¢ do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaty. Zarzad jest obowiazany podac
uzasadnienie i1 pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorcze),
Jezeli cztonek nie #ozy odwolania we wskazanym terminie. uchwala Zarzgdu staje si¢
ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwolanie cztonka w ciagu 3 miesigey od
dnia wniesienia odwolania 1 przesta¢ odwolujacemu sig czionkowi odpis uchwaly wraz z
jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaly. U chwala Rady Nadzorczej
podjeta w trybie odwolawczym jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspitdzielezym.

§28

Od uchwaly Rady Nadzorczej podjete] w plerwszej instanc]i czlonkowi przystuguje
prawo odwolania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej dorgczenia na
pi$mie wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinno by rozpatrzonc na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu. jezeli zostalo zlozone co najmniej 30 dni przed terminem
zebrania.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna W postgpowaniu
wewnatrzspoldzielezym.  Odpis  uchwaly  wraz  z uzasadnicniem przesyla sig
odwolujacemu cztonkowi w terminic 14 dni od jej podjecia.

§29

W  wypadku  wniesicnia  przez  czionka  odwolamia W posiepowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia 1 terminow zawitych ulega zawieszeniu do
dnia zakoficzenia teeo postepowania, jednakze przez okres nie diuzszy niz rok od dnia,
w ktorym organ odwolawezy powinien rozpatrzyc odwolanic,

Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrzspoldzelezym nie moga ograniczac
dochodzenia przez czlonkow ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przee
czlonka uchwaly w postepowaniu  wewnatrzspéldzielczym 1 sadowym, postecpowanie
wewnatrzspoldzieleze ulega umorzeniu.



§ 30

Od decvz)i w sprawach wnioskéw i skarg skierowanych do orpanéw Spoldzielni extonck
moze odwolac sic w postepowanin wewnatrzspoldzielezym,

=l

ra

I~

| %]

[

Lak

§ 31
Whnioski | skargi czlonkéw skierowane do Zarzadu powinny byé rozpatrzone w ciagu
micsiaca od dnia ich zozenia, O sposobie zalatwienia wniosku lub skargi Zarzad
zawiadamia zainteresowanego czlonka na piémie w terminic 14 dni.
Jezell wniosek lub skarga zastaly rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowiazany podad
urasadnienie i pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwolania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzvmania pisma, Jezell czlonek nie ziozy
odwolania we wskazanym terminie, decyzja Zarzadu staje sie ostateczna.
Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzyé odwolanie czonka w ciggu 3 miesiecy od
dnia wniesienia odwolania | przesiac odwolujacemu si¢ cdonkowi swoje  stanowisko
wraz z uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy Decvzja Rady
Nadzorezej podjgta w  tybic odwolawezym  jest ostateczna w postecpowaniu
wewnatrzspdtdaelezvm.

§32

Whnioski 1 skargi czlonkow skicrowane do Rady Nadzorcze] powinny bvé rozpatrzone
w ciagu 3 miesigcy od dnia ich zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Rada
Nadzoreza zawiadamia zainteresowanego czlonka na pismie w terminie 14 dni.

Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie czlonkow przystuguje
odwolanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od daty ofrzymania pisma.
Odwolanie to powinno byé rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostato zlozone co najmniej na 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

§ 33

Uchwaly organow Spoldziclni. ktorych doreczenie przewiduje statut, powinny  byé
dorgczane czionkom pisemnic listami poleconymi lub za pokwitowaniem lub poprzez
komisyjne umieszezenie w skrzvnkach pocztowych w budvnkach. Komisje w skladzie co
najmniej dwuosobowym powoluje Prezes Zarzadu Spéldzielni. Z dokonanych czvonoscei
Komisja sporzadza stosowny protokot

Spoldaelma dorgeza pisma cszlonkom nz adres wskazanv przez crlonka do akt
cronkowskich. Pisma dorgczone w sposéb opisany w ust, | niniejszego paragrafu ywaza
si¢ za dorgczone prawidiowo,

ORGANY SPOLDZIELNI

L =)
Led
a

Organami Spoldeielni sa:

1) Walne Zgromadzenie.

2} Rada Nadrorcza.

3) Aarzad,

Wybeory do organdw Spéldzielni. o kidrveh mowa w ust. 1 dokonywane sa w glosowaniu
lajnym spostod nicograniczonej liczby kandvdatdw. Odwolanie c7lonka organu nastepuje
rowniez w glosowaniu tajnvm.

Do wybieralnyveh organéw Spotdzielni wehodza kandydaci, kiérzy uzyskali kolejno
najwigksza liczhe glosow,
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Przy obliczaniu wymagane] wigkszodci glosow dla podjgcia uchwaly przez organ
spotdzielni uwzglednia sig tylko oddane ..za™ i precciw” uchwale.

Trvb zwolywania posiedzen organdw Spoltdzielni oraz sposéb | warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie,

§35
Czlonkowie innych niz Zarzad organéw otrzymuja wynagrodzenie w wysokosci 10 %
minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziemika
2002r o minimalnym wynagrodzeniu za prace. Przewodniczacy Rady Nadrorcze)
otrzvmuje wynagrodzenie w wysokosci 15% minimalnego wynagrodzema.
Wynagrodzenie, o ktorvm mowa w ust. | wyptacane jest w formie miesigeznego ryczaitu
bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyplacenia tego wynagrodzenia
jest udzial cesonka organu w kazdym posiedzemiu w danym miesigcu, chyba zZe
nieobecnosc cxlonka jest usprawiedliwiona.
Jezeli w danym miesiacu posiedzenie organu nie odbywa sig. to wynagrodzenia, o Kiorym
mowa w ust. 1. cztonkom organu nie przystuguje.

4.1. Walne Zgromadzenie

§ 36

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni. Walne Zgromadzenie odbywane
jest w jednej czescl.

g 1

Do

§37
Czlonek moze braé udzial w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscic lub przez
pelnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastepowad wiece] niz jednego celonka.
skreslony
Czlonek ma prawo korzystania na wiasny koszi z pomocy prawnej lub pomocy ekaperta.
Osoby 7 ktorych pomocey korzysta cztonek, nie sa uprawnione do zabierania glosu.

§ 38
wylacene] wlasciwosel Walnego Zeromadrzenia nalezy:
1) uchwalanie Kkierunkdw  rozwoju dzialalnosci  gospodarczej oraz  spoleczne)
i kulturalne;.
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwicrdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowveh oraz podejmowanie uchwal co do wnioskow cztonkow Spotdzielni, Rady
Jub Zarzadu w tych sprawach,
3} udrielanie absolutorium czlonkom Zarzadu,
4) rozpatrywanie wnioskow wynixajacych z przedsiawionego protokotu polustracyjnego
7 dziatalnodei Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,
5) podejmowanic uchwal w sprawic podziaiu nadwyzki bilansowej ( dochodu ogolnego)
lub sposobu pokrycia strat.
6) podejmowanie uchwal w sprawie sbveia nieruchomosci, zbycia zakladu lub inngj
wyodrgbnione] jednostki organizacyjne
) podejmowanie uchwal w  sprawie przysigpowania  do  innych  organizacji
gospadarczych oraz wystepowania z nich,
§) oznaczenie najwyzszej sumy zobowidzan jaka Spoldzielnia moze zaciagnac,
9) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia sie Spoldzielni. podziatu Spotdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,
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/) rozpatrywanic w postepowaniu w ewnatrzspotdzielerym odwotan od uchwal  Rady
Nadzorczej,

/1) uchwalanie zmian statuny.

12} pocliejmr:rwunie uchu.'afr W sprawic prrystapienia lub wystapienia Spoldziclni ze
zwiazku oraz upowaznienic Zarzadu do podeimowania dzialar w tvm zakresic,

13} wybdr delegatéw na zjazd zwiazku. w storym Spoldzielnia jest zrzeszona,

14) wybor i odwolanie czlonkéw Rady Nadzorczsi,

13 skresiony,

{6} uchwalanie regulaminu Radv Nadzorezei oraz 7asad wynagradzania jej cztonkow.

§ 39
Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmnig] ray wroku w terminie do 30 czerwea.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane przez Larzad z warnvch powodow w kazdvm
czasie,
Zarzad jest zobowiazany zwolac Walne Zgromadzenic na zadanic:
1) Rady Nadzorczej, -
2) /10 liczby czionkaw,
Zadanie zwolania Walnego Zoromadzenia powinno byé zlozone na pismic z podaniem
celu jego zwolania.
W wypadkach wskazanych w ust, 3 Walne Zgromadzenic swotuje Zarzad w takim
terminie, aby mogto sig odby¢ w ciagu czterech tvpodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli
Lo nie nastapi. zwoluje je Rada Nadzorcza.
W przypadku nie zwolania Walnego Zgromadzenia, przez oreany Spoldzieln zwoluje je
Zwigzek Rewizyjny, w kiorym Spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spétdzieleza na koszt Spoldaielni.
Wnioskujacy o zwolanie Walnege Zgromadzenia powinni wystapic do  Zwiazku
Rewizyjnego. w ktorym spitdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowe] Rady Spéldzielezej o
zwolanie Walnego Zgromadzenia.

§ 40
O czasie, migjscu i porzadku obrad Walnegn Zgromadzenia zawiadomieni sa na pigmic.
co najmniej na 21 dni przed terminem Zebrania:
- czlonkowie Spoldzielni,
= Zwigzek Rewizyjny, w ktorvm spildzielnia jest zrzeszona,
- Krajowa Rada Spoldzielcza.
Zawiadomienie powinno zawieral czas. micjsce, porzadek obrad oraz informacje o
migjseu wylozenia wszystkich sprawozdan | projekiow uchwal. kiére beda przedmiotem
obrad oraz informacjg o prawie czlonka do zaposnania sie z tymi dokumentami.
Zawiadomienia przekazuje sic wszystkim czdonkom Spotdziclni w sposdb okreslony
w§ 33,

§ 41
Projekty uchwat i zadania zamieszezenia ornaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglasrzac: Zarzad, Rada Nadzorcza 1 czlonkowie, Projekt
uchwal w tym uchwal przygotowanych w wyniku fych zadan, powinny byé wykladane,
na co najmniej 14 dni przed lerminem Walnego Zgromadzenia.
Czionkowie maja prawo zglaszac projekty uchwal i 7adania, o ktérveh mowa wust. 1, w
lerminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnege Zuromadzenia. Projekt uchwaly
zgtaszanej przez czdonkow Spéldzielni musi byé poparty. przez co najmni gj 10 conkow.
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Czlonek ma prawo zelaszania poprawek do projektdw uchwal nie pozniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Larzad Jest obowinzany Elm przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlofema pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat | poprawek zgloszonych przez
crlonkéow spotdzielni.

Uzupelniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spoldzielni oraz na klatkach schodowych budynkdw. w Kiorych prawa do lokali posiadaja
cztonkowie Spoldzielni.

§ 42
Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objgtych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czionkéw w sposob okreslony w § 40 statutu.
Nie dotvezy to podjecia uchwaly o odwolaniu czlonka Zarzadu w zwigzku z  nie
udzieleniem mu absolutorium.
Walne Zgromadzenie moze skreslic » porzadku obrad poszezegdlne sprawy lub odroczyé
ich rozpatrywanie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnosé
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.
Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbg
obeenych cztonkéw spotdzielni.
Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykia wigkszoscia glosow. Wigkszosc
kwalifikowana wymagana jest:
a) 2/3 glosow - dla podjgcia uchwaly 0 zmianic statutu spoldzicini,
b) 2/3 glosow - dla podjecia uchwaly w sprawie odwolania czionka Rady Nadzorczej.
¢) 2/3 glosow - dla podjecia uchwaly w sprawie polaczenia sphidzielni.
d) 3/4 glosow - dla podjecia uchwal w sprawie likwidacji spotdzielni.
W sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu
zobowiazan likwidowane] Spotdzielni. zbvcia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wvodrebnionej jednostki organizacyjne) uchwata moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbe
obecnyeh czlonkow Spotdzelni,

§43
Obradv Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony czlonek Rady.
Walne Zgromadzenie wybicra prezyvdium w  skladzie przewodniczacy, zastgpea
przewodniczacege 1 sekretarz. Wybor prezvdium przeprowadza sig¢ W glosowaniu
jAWnym.

344
Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera zwvkla wigkszoscia glosow, sposrod
cronkow Spétdzielni nastepujgce komisje:
13K omisje mandatowo - skrutacyjna. w skladzie 3 osob.

Do zadan komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci  listy  obecnoscl  oraz waznosci  mandatow
petnomocnikéw osob prawnych — cztonkow Spotdzielni oraz przedstawicieli
0sdb 7 ograniczona lub pozbawiona zdolnosei do czynnosci prawnych.

b) sprawdzenie prawidtowosci zwolania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do
podejmowania prawomocnych uchwal,

¢) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacege Walnego Zgromadzenia,
obliczen wynikéw glosowania 1 podanie tych wymkow przewodniczacemu,
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wykonywanie innvch czvnnosc Zwigzanyeh 2 obstuga glosowania tajnego lub
jawnego,
2) Komisje wyborcza, w skiadzie 3 osab.
Do zadan komisji nalezy sporzadzanie sty kandydatéw na celonkéw Radv
Nadzorezej, kandvdatéw na delegata na Zjezd Zwigzku Rewizvinego i delegata na
Liazd Zwigzku Rewizyincgo 1 delegata na kongres Spatdzielczodei {Kumi;ja jest
wybierana gdy porzadek obrad przewiduje wybor czlonkow Rady Nadzorczej),
3)Komisje wnioskows w sktadzie 3 psob, '
Do zadan Komisji nalezv uporzadkowanie wnioskaw zgloszonych w trakeie obrad »
podeiatem na:
- wnioski kwalifikujace sic do previceia, w takim przypadku nalezy wskazaé oroan
Spdtdzielni odpowiedzialny za realizacje wniosku, i
- na wnioski kwalifikujace si¢ do odrzucenia i przyeotowanie projekiu uchwaly w
tvm zakresie.
4)Inne komisje w miare potrzeby.
Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.
Komisje sporzadzaja protokdl ze swej dziatalnosci, ktory podpisuja przewodniczacy i
sekretarz,
Przewodniczacy komisji skladajz Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie 7 covnnogei
Komisji.
Protokofy komisji przekazywane s3 sckretarzowi Walnego Zgromadzenia.

§ 43
Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszezonych w parzadku obrad, przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje. udzielajac glosu wg kolejnosci zploszen,
Walne Zgromadzenie moze podjaé decyzie o przeprowadzeniu dvskusji nad kilkoma
punktami porzadku obrad tacznie.
Czas wystapienia nie moze przekraczac 5 minut.
Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawiciclom Zwigzku Rewizyincgo fub
Krajowej Rady Spotdzielezej gtos moze byé udzielony poza kolejnoscia.
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrocié uwage osobie zabierajace]
glos, jezeli odbiega od przedmiotu dvskusji lub przekracza czas przeznaczony na
wypowiedz. W przypadku nie zastosowania sie mawey do uwag, przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia odbiera mu glos,
Przewodniczacy moze odméwic udzielenia glosu osobie, Kidra w danej sprawie juz
przemawiala.
W sprawach formalnych przewodniczacy Wainego Zgromadzenia udziela glosu poza
kolejnoscia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sig wnioski dotyczace:

a) sposobu glosowania

b) glosowania bez dyskusji,

¢) zakonczenia dvskusii.
d) zamkniecia listy mowcow,
e} zamknigeia listy kandydatéw na czlonkow Radv Nadzorczei,
[} zarzadzenia przerwy,
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnvch moga zabraé glos jedvnie dwaj
mowcey- jeden ..za” 1 jeden ..przeciw™ wnioskowi,
Wnioski w sprawach formalnych Walne Zoromadzenie przyimuje w glosowaniu
Jawnym, mavkia wickszoscia glosow.

10. Cztonkowie Spotdzielni moga zglaszad na pismie niczalernie od zglaszanych wnioskow.

oéwiadezenia do protokot: Walnego Zgromadzenia,
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1. Po zamknigciu d:.'xkus;:n nad poszezegolnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy
Walnego Z_umm;'ldxema zarzadza _g}umu.-'um::, jesh okreslona sprawa wymaga podjecia
uchwaly przez Walne Zgromadzenie.
Przed przystapieniem do glosowania przewodniczgey informuje. zebranych o wnioskach,
ktore zostaly zgloszone do danego punktu porzadku obrad 1 o kolejnosei glosowania nad
poszczegdlnymi wnioskami. Wnioski dalej idace sy glosowane w pierwsze] kolejnosci.
Wnioskiem .dalej idacym™ jest taki wniosek, ktorego przeglosowanie przesadza
celowost glosowania wnioskéw pozostatych,
Kazda uchwata podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna mie¢ nadany numer kolejny,
date podjecia i tytul okreslajgcy sprawe. w kiorej uchwala zostala podjeta.
Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetyeh przez Walne Zgromadzenie.
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1. Cztonkéw Rady Nadzorezej wybiera Walne Zgromadzenie w liczbie 9 sposrod czlonkow
Spotdzielni.

2. Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sy w olosowaniu tajnym, sposrod
nicograniczonej liczby kandydatow.

3. Do Rady Nadzorczej moga byé wybierani tylko czionkowie Spoldzieini oraz osoby
nichedace czlonkami Spoldzielni, kidre biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu jako
pelnomocnicy osob prawnych.

4. W skiad Rady Nadzorczej nie moga wehodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spotdzielni.
Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorcze] jest niewasna. Z chwila
nawiazania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego czionkostwo w
Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

3. Nie mozna bvé czlonkiem Rady Nadzorcze dluzej niz 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorezej.
6. Ustepujacy czionkowic Rady Nadzoreze] moga ponownic kandydowaé do Rady

Nadzorezej. jesli nie pelnili funkeil cztonka Rady przez dwie koleine kadencie.

7. Kandydatéow do Rady Nadzorczej zetaszaja do komisji wyboreze], czionkowie
Spoldzielni. w terminie ustalonym przez prze wodnicracego Zebrania.

8. Zgloszenie kandydatow czlonkow Rady Nadzorczej odbvwa sie pisemnie 7 podaniem:

- imicnia 1 nazwiska Kandydata.
- imienia 1 nazwiska osoby zglaszajace,

9, Kandvdaci na czonkow Rady Nadzorcze], przed glosowaniem dokonuja swojgj
prezentacji, ze szczegolnym uwzglednieniem spraw  dotyczacych: zatrudnienia w
Spoldzielni, prowadzenia driatalnosei konkureneyingj wobee Spotdzielni, pozostawania w
sporze sadowym ze Spoldaelnia, salcpania » wnoszeniem oplat eksploatacyjnych, liczby
kadencji pelnione] w Radaie Nadzorezej. Czlonkowie moga kandyvdatom zadawac pytania.

10. Do zgtoszenia kandydatury czionka niecbecnego na Walnym Zgromadrzeniu nalezy
dolaczy¢ jego pisemna zgode na kandydowanic oraz informacje, o ktérych mowa w ust.
Q.

11. Komisja wyborcza sporzadza listg kandydatéw na czlonkow Rady Nadzorezej, Kiorzy
wyrazili zgode na kandvdowanie,

12. Czlonkowie Komisjii Wyborezej 1 Mandatowo - Skrutacyvinej nie moga kandydowac do
Rady Nadzorcze).

13. Wybory czlonkow Rady Nadzorcze) przeprowadza sig przy pomocy kart wyborczych. na
ktérvch sa umieszezone nazwiska 1 imiona kandvdatow w  kolejnodei alfabetyczne;.



CHosowanie odbywa sie poprzez ztozenic karty wyborczej do urmy w obecnosei Komisji
Mandatowo - skrutacvinej.
14. Glosujacy skresla nazwiska kandydatéw. na ktorych nie glosuje.
15. Glos jest niewazny, jezeli:
a. zawicra wieksza liczbg nazwisk niz ustalona przes Komisje Wyborcza,
b. Karta wyborcza jest przekreslona.
¢. zawicra wigee] nazwisk nie skreslonyech niz liczba miejse w Radzie
- Nadzorczej.

16. Liczbe glosdw oddanych na poszezegdlnych kandydatow oblicza Komisja Mandatowo-
Skrutacyjna, ktora z czynnosei tvch sporzadza protokét. Przewodniczacy Komisji oplasza
wyniki glosowania.

17. W przypadku uzyskania preer kandydatow rownej liczby glosow przeprowadza sie
ponowne wybory sposrad tych kandydatow.

18. Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktérzy uzvskali kolejno najwieksza
hczbe oddanveh glosdw.

19. Liczba osob wybranveh do Rads Nadzoreze] nic moze przekraczad liczby czionkdw
Rady okreslonej w statucie Spétdzielni.

§ 48
Odwolanie cztonka Rady Nadrorczej preed uplvwem kadencji moze nastapi¢ w glosowaniu
tajnym wigkszoscia 2/3 glosow ezlonkéw moracych udzial w Walnym Zgromadzeniu. o ile w
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia podanvm cztonkom do wiadomose] w trybie § 40,
byl przewidziany punkt dotyczacy odwolania czlonkéw Rady Nadrorczej.

§49
Postanowienia § 47 maja zastosowanie przv wyborach delcgatow na Zjazd Zwiazku,

w ktorym Spéidzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kon gres Spoldaelczose.

§ 50
I, Glosowanie w sprawie udziclenia absolutorium dla czlonkow Zarzadu odbywa sie dla
kazdego crdonka Zarzadu odrebnic w sposob jawny, Na zadanie 1/5 liczby obeenveh na
Walnym Zgromadzeniu. przewodniczacy Zebrania zarzadza elosowanic lajne.
2. Czlonek Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenic nie udzielilo absolutorium moze by
odwolany w glosowaniu tajnym, w tym wypadku nie stosuje sie § 42 statutu.

§ 51
Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwale o przerwaniv obrad ber wWyczerpania
porzadku obrad. Uchwala ta powinna okreslac termin zwolania kontyn uacjl przerwanego
Walnego Zgromadzenia.
Zarzad jest zobowiazany do zwolaniza w trybie okreslonym w & 40 dokondczenia
przerwanegoe Walnego Zgromadzenia w  terminie  okreslonym uchwals  Walnego
Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad.

§ 52

Zakonczenie Walnego Zgromadzenia czlonkow nastepuje po wyczerpaniu porzadku obrad.
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§ 33
1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sic protokdt, kiory podpisuja przewodniczacy
1 sekretarz zebrania. Protokd! z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie w terminie 14

dni od dnia odbycia Walnego Zoromadzenia.
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Protokol Walnego Zeromadzenia sg jawne dla cztonkow Spoldzielni. Przedstawicicli
Zwiazku Rewizyjncgo, w Ktorym spoldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowe) Rady
Spoldzieleze]. '
Protokol z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad co najmniej przez 10 lat,
Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomocg urzadzen
rejestrujacyeh dawick i obraz, o czym czlonkowie biorgey udzial w zgromadzeniu
powinni by¢ uprzedzeni.

W
Lh

554
Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazujg wszystkich crlonkdéw Spoldzielm oraz
wszystkie organy.
O tym czy uchwala jest sprzeczna z ustawa. postanowieniami statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzi w interesy Spoldzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jgj czionka
moze zdecydowaé wylacznie sad. w postepowaniu ustalagjgcym nieistnienie  albo
niewazno$é uchwaly bad? w postgpowaniu o jej uchylenie.
Kazdy czlonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczyé powodzowo o uchylenie uchwaty.
Jedli Zarzad wytacza powodziwo, Spoldziclnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorcza. W wypadku nicustanowienia petnomocnika sad wiasciwy do
rozpalrzenia sprawy ustanawia kuratora dla Spoldzielni.
Powddztwo o uchvlenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno bvé wniesione w
ciagu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powodziwo
wnosi czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania
- w ciagu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czionka o uchwale,
nie pozniej jednak niz przed uplywem roku od dnia odbyeia Walnego Zgromadzenia.
Jereli ustawa lub statut wymagaja zawiadomicnia czlonka o uchwale. termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w
sposab wskazany w statucie.
(Orzeczenie sadu ustalajgce nicistnienie albo niewaznoéé uchwaly Walnego Zgromadzema
badz uchylajace uchwale ma moc prawng wrzgledem wszysikich czlonkow Spotdzielm
oraz wszyvstkich jej organow.

§.55

Sprawy zwiazane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia. ktore nie zostaly uregulowane
rozstrzyea Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym, W kwestiach porzadkowych decyzig
podejmuje prezydium Walnego Zgromadzenia.

N
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§ 56
kre

skreslom

4.2.Rada Nadzorcza
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§ 57

Crlonkéw Rady Nadzorezej wybiera Walne /gromadzenie w glosowaniu tajnym sposrod
czlonkow Spotdzielni.

Jezeli cztonkiem Spoldzielni jest osoba prawna do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba niebedgca czionkiem Spotdzielni, upeinomocniona przez osobg prawna.

Rada Nadzorcza sklada sie z 9 crlonkow.

Kadencja Rady Nadzorczej wynos: 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na kiorym
Rada zostala wyvbrana do Walnego Zeromadzenia. kiore dokona wyboru Rady na nasigpng
kadencje.



—

I~

LI

Nie mozna by¢ dhuzej niz preez dwie kolejne kadencje cztonkiem Rady Nadzorczej.

W sklad Rady Nadrorcze] nie moga wehodzic osoby, bedace pracownikami Spotdzielni,
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Radv Nadzorczej jest niewama, Z chwila
nawiazania stosunku pracy przez czionka Rady Nadzorcze ustaje jego czlonkostwo w
Radzie Nadzorczej tej samej Spatdziclni.

§ 58
Mandat czlonka Rady Nadzorcze] wygasa =z chwila wyboru czlonka na nastepna
kadencje.
Utrata mandatu przed uphywem kadencji nastepuje w pravpadkach:
a) odwolania wickszoscia 2/3 glosow czlonkiw bioracych udzial w glosowaniu  na
Walnym Zgromadzeniu,
b) zrzeczenia sie mandatu, ktore staje sig skuteczne po dojsciv do wiadomosei Walnego
Zegromadzenia,
¢) ustania cztonkostwa w Spotdzielni.
d) odwolania pefnomocnika przez osobe prawna.

(]

§ 59

Do zakresu dziatania Rady Nadzoreze] nalezy:

1} uchwalanie planow gospodarczych i programaéw dzialalnogei spofecznej | kulturalne;,

2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spoldzielni DOPIZEZ:

a) badanie okresowych sprawozdan finansowych,

b) dekenywanie okresowyveh ocen wykonania przez  Spoldzielnie jej  zadan
gospodarczych, ze szezegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie
praw jej cztonkow,

¢} przeprowadzame kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organow Spoldzielni § jej cztonkow.

3) podejmowanic uchwal w sprawie nabycia nicruchomosei oraz nabveia zakladu Jub
inngj jednostki organizacyjne].

4) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosel, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace »
tego kredytu. po uzyskaniu pisemnej zgodv wickszogci czlonkow Spotdzielni. ktorych
prawa do lokali zwiazane sg z 1a nieruchomoscia,

5} podejmowanie uchwal w sprawie przysigpowania do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich,

i) skreslony

7} zatwierdzanic struktury organizacvinei Spoldzielni.

8) rozpatrywanie skarg na dzialalnosé¢ Zarzadu,

9) skladanic Walnemu sprawozdaf zawierajacveh w szezegolnoscl wyniki kontroli i
oceng sprawozdan finansowwvch,

10} podejmowanie uchwal w sprawach czvnnosci prawnych dokonywanych miedz
Spofdzielnia a czlonkiem Zarzydu lub dokonywanyvch przez Spoldzielnic w interesie
czlonka Zarzadu oraz reprezeniowanic Spoldzielni przy tveh  czynnosciach, do
reprezentowania  Spoldzielni  wystarczy  dwoch  eztonkow Rady przez nia
upowaznionych,

11} wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania inansowego Spoldrielni.

12) ustanowienie pefnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoldzielni w sadziec w
przypadku  gdy  zarzad  wytoezy powodziwo o uchylenie uchwaly  Walnego
Zgromadzenia,

13) uchwalanic zasad gospodarki finansowej Spotdzielni.
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14)uchwalanie regulaminu przyjmowama czionkow, ustanawiania praw do lokali 1
zamiany mieszkan.

15)uchwalanie regulaminu rozliceania kosztow inwestvejl mieszkaniowych 1 ustalania
wartoscl poczatkowe] lokali,

16) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania oplat za uzvwanie lokali, -

17)uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepla do lokall oraz pobierania
oplat za centralne ogrzewanie 1 podgrzanie wody,

18)uchwalanic repgulaminu rozliczen finansowych ¢ cedonkami 2z tywde wkladow
mieszkaniowych i budowlanych.

19) uchwalanie regulaminu w sprawach zabudowy powierzchni ogdlnego uzytku na cele
mieszkaniowe lub handlowo-ustugowe,

20) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw 1 ustug obeym wykonaweom.

21) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych 1 uzvikowych.

22)uchwalanie regulaminu porzadku domowego.

23 yuchwalanie regulaminu Zarzaduy,

24)uchwalanie regulaminu komisp Rady.

25) skreslony

26) podejmowanie decyzji w sprawie zbycia akeji lub udziatow.

§ 60
Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sklad Prezydium Rady wcehodza:
przewodniczacy. jego zastepea. sekretarz, i przewodniczacy stalych komisji Rady.
Zadaniem Prezvdium Rady jest organizowanie pracy Radv Nadrzorczej.
Rada Nadzorcza powoluje ze swego skiadu komisje rewizyjna, a w miarg potrzeb  inne
komisje stale lub czasowe oraz dokonuje wyboru prezydium komisji.
Prezydium i komisje Rady Nadzorezef. maja tylko charakter pomocniezy dla Rady 1 nie
moga pode]mm’vau zadnveh decyzii ani formulowaé wiazacych zalecen pod  adresem
cztonkow, organow Spotdzielni czy jej stuszb ctatowych.
Za udzial w posiedzeniach prezyvdium i LL}I‘lla_,l przyvshuguje wynagrodzenic na zasadach
okreslonych w § 33 statutu. o ile w danym miesiacu ni¢ odby o sie plenarne posiedzenie
Rady Nadzorcze).

§ 61

Posiedzenia Rady Nadzorcze) zwoluje przewodniczgcy, a w razie jego nieobecnoscl -
jego zastepea.
Posiedzenia Rady Nadzorczej powinno byé zwotane rowniez na wniosek 1/ 3 cztonkow
Rady lub na wniosek Zarzadu w terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.
Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad.
Rada Nadzoreza moze podejmowaé uchwaly jedynic w obecnosel co najmnie) polowy
skladu Rady, okreslonego statutem Spoldzielni.
W posiedzeniach Rady. jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczvé z glosem
doradezym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone 0soby.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorcze] w celu ukonstyluow ania sie Rady Nadzorcze) zwoluje

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia.



§ 62

Wewngtrzng strukture Rady Nadzorczej, szezegdlowy zakres 1 sposob jej dziafania, trvh
zwolywania posiedzefi, obradowania i podeimowania uchwal oraz Inne sprawy organizacyjne
Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie,

4.

3 Zarzad

§ 63

Zarzad kieruje dziatalnoscia Spoldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
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§ 64

Zarzad skiada si¢ z trzech czlonkdw, w tym prezesa i Jego zastepey oraz cztonka Zarzady,
Czlonkéw zarzadu. w tym prezesa i jego zastepeow, wybiera na czas nieokreslony i
odwoluje Rada Nadzorcza. Odwolanie wyImaga pisemnego uzasadnienia.  Prezes
powinien posiada¢ niezbedne dla tef funkeji kwalifikacje. 1j. odpowiednie w vkszaleenie,
doswiadczenie w organizowaniu i kierowaniu praca, podmioldéw  gospodarczveh oraz
wykazac si¢ znajomoscia problematvki spoldziclczodci,

Walne Zgromadzenie moze odwoiaé tych czlonkow Larzadu, kiorym nie udzielilo
absolutorium.

§ 65
Rada Nadzorcza podejmuje decyzie. z kiérymi czlonkami Zarzadu bedzie nawigzany
stosunek pracy,
£ czlonkami Zarzadu zatrudnionvmi w Spoldzielni Rads Nadzoreza nawiazuje i
rozwiazuje stosunek pracy stosownie do w ymogow Kodeksu Pracy.

Odwolanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 66
Do zakresu dzialania Zarzadu nalesy:
1) pedejmowanie uchwal w sprawie previecia w poczet czlonkow Spoldzelni.
2} zawieranic umow o budowe lokali,
3) zawieranie umow o ustanowicnie spaldzielerzepo iokatorskiego prawa do lokalu.
4) zawieranie uméw o ustanowicnie odrebnej whasnosei lokalu,
3) zawieranie Wmow o przeniesienie wiasnosei lokalu,
6) zawieranie umoéw najmu lokali oraz uméw dzierzawy gruntow,
7) sporzadzanie projektow planow gospodarczyveh i programéw dzialalnodei spolecznej i
odwiatowo - kulturalnej,
8) prowadzenie gospodarki Spétdzieini na podstawie uchwalonych plandw i
wykonywanie zwiazanych z tvin czynnosci organizacyinveh i finansowych,
9) zabezpicczenie majatku Spoldzielni,
10) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan {inansowych oraz przedktadanie ich
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu.
11} udziclanie pelnomocnictw,
12) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,
13} zacigganie kredytow bankowvch i innvch zobowiazan,
14)wspoidziatanie z organizacjami spotdziclezymi oraz z NNV organizacjami.
Zarzad sklada sprawozdanie ze swel dzialalnosei Walnemu Zgromadzeniu i Radzie
MNadzoreze).



-

12

§ 67

Farzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu
sa zwolywane przez Prezesa Zarzadu, a w jego nisobecnoscl przez zastepeg prezesa co
najmniej | raz w miesiacu.

Warunki podziatu czynnosci pomicdzy czionkami Zarzadu, tryb zwolywania posiedeen,
obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresdla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzoreza. - B

§ 68

Oéwiadezenic woli za Spoldzielnie skladaja lgcznie co najmniej dwaj czlonkowie
Zarzadu lub jeden czionek zarzadu 1 pelnomocnik.

Oswiadczenie, o ktérvm mowa w ust. |, sklada sie w ten sposob. ze pod nazwa
Spatdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

§ 69

Zarzad moze za sgoda Rady Nadzorcze) udzielic jednemu 7z czionkow Zarzadu lub inngj
osobic pelomocnictwa do wykonywania czynnosci prawnych zwiazanych z kicrowaniem
biezaca dzialalnoscia gospodarcza Spoldzielni Jub jej wyodrebnione] organizacyjnie i
gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do wykonywania czynnosci okreslonego
rodzaju lub czynnosei szezegolnyeh.

4.4 Przepisy wspolne dla Rady Nadzorezej i Zarzadu

Lad

§70
Nie mozna bv¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu.
W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wywnaczaé jednego lub kilku ze swoich
czlonkow do czasowego pelnienia funkeji czlonka (eztonkéw) Zarzadu. W tym wypadku
czlonkostwo w Radzie ulega zawicszeniu.
Czlonkowie Rady Nadzorczej | Zarzadu nie moga zajmowacd si¢  interesami
konkurencyinymi wobsc Spoldzielni, a w szezegolnosel uczestniczy¢ jako wspolnicy lub
czlonkowie wiladz przedsicbiorcow prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec
Spotdziclni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania czlonka Rady
lub Zarzadu oraz powoduje skutki prawne preewidziane w odrebnych przepisach.
Pod pojeciem daiatalnosc konkurencyjngj nalezy roz imieé przede wszystkim  przypadki,
w ktorveh:

1) inny podmiol prowadsi dziatalnos¢ konkurencyjng w stosunku do drialalnosci
Spoldzielnt np. zabieganie o te same Creny inwestyeyjne, wynajmowanie na  ym
samym terenic lokali uzytkowyeh, negocjowanie warunkow umow z tymi  samymi
podmiotami éwiadczacymi ustugi,

2) podmiot zawarl ze Spéldeziclnia umowe o swiadezenie ushug lub dostawy.

W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorcze| zakazu konkurencji okreslonggo
w usl. 4 — Rada moze podjaé uchwale o zawieszeniu w pelnieniu czynnosci czlonka tego
Organi.

Zarzyd w terminie 1 roku zwoluje posiedzenic Walnego Zgromadzenia w celu
rozstrzygniecia o uchyleniu zawieszenia badz odwolamu zawieszonego czlonka Rady
Nadzorczej.



§ 71
W. sklad Rady Nadzorczej nie moga wehodzic osoby bedace kierownikami biezace;
dzialalnosci gospodarczej spotdzicini lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osobv p@zustaj:ac;
czlonkami Zarzadu lub kierownikami biczacej dzialalnosci gnsi:mdanm:i w E.ipa'h}dzic!ni. W
zwiazku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa Jub powi nowactwa w linii prostef 1 w
drugim stopniu linii boczne;. .

& 72
Crionkowie Zarzgdu i Rady Nadzorczej nie moga braé udzialu w glosowaniu w sprawach
wylacznic ich dotvezacyveh.

s TYTULY PRAWNE DO LLOKALI

§73

Dla zaspokojenia potrzeh mieszkaniowvceh cztonkéw Spéldzielniz moze:

1) ustanawiac na rzecz czlonkow spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnepo w
budynkach stanowigcych wlasnosc lub wspohwiasnoéé Spoldzielni. h

2} ustanawiac na rzecz czionkow prawo odrgbnej wiasnoscl lokalu mieszkalnego lub lokalu
o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowege udzialu we wspéiwlasnosei w garazu
wielostanowiskowym  w  budynkach stanowiacyeh wlasnodé lub  wspdlwilasnosé
Spotdzielni,

3) wynajmowac czionkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzyvtkowe w budvnkach
stanowigcych wiasnosc lub wspobwlasnosé Spoidzielni.

5.1 Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 74
1. Przez umowg o ustanowienie spoldaelezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia zobowiazuje sie oddac nsobie, na rzecz ktdre ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do wrywania, a osoba la zobowigzuje sie wniesc whkiad mieszkamowy oraz
uiszezat oplaty okreslone w ustawie I w statucie spoldzielni. Spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione na rzecz czlonka spéidzielni albo
czionka spoddzielni | jego malzonka

2. Spoldzicleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnepo moze byé ustanowione w
budynku stanowiacym wiasnose lub wspobwlasnose Spotdzielni.
3. Spotdzeleze lokatorskic prawe do lokalu mieszkalnego jest niezbvwalne, nie przechodzi

na spadkobiercow i nie podlega egzekuci.
4. Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnege moze nalezed do jedne) osoby
albo do matzonkow.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnege powstaje z chwila zawarcia
micdzy osoba ublegajaca sig o ustanowienie tegoe prawa a spoldaelma umowy, o ktoregg
mowa w ust. 1. Umowa powinna bvé zawarta pod rvgorem niewaznosci w formie

(8]

plsemne;j.

6. Od chwili postawienia lokalu do dyvspozycji czionka uiszeza oplary. o ktorych mowa w §
181 statuhe

7. Umowa spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym czlonkiem przed
wygasnieciem prawa do tego lokalu. jest niewarnz.

8. Do ochrony spoldzielezego lokatorskicoo prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednie przepisy ¢ ochronie wlasnosci.

el
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Spoldzicleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego me moze by ustanowione na
rzecz crlonka Spoldeielm — usoby prawne]. _

Wynajmowanic lub oddawanie w bezplame uzywanie przez czlonka calego lub czgded
iokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoidzielni, chyba Zze byloby 10 zuiqzanc' ze
zmiana sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bad? jego czgsci. Jezels
wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanic mialoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz
Spotdzielni. czlonek obowiazany jest do piscmncgo powiadomienia Spoldzielni o te]
czynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasaja najpozniej z chwila wygasniecia spotdziclezego lokatorskiego prawa do
tego lokaluw.

§75
skreslony

§76
7 osoba ubiegajgcg sic o ustanowienie spotdzielczepo lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu, Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewasmosci, powinna zobowiazywad strony do zawarcia. po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1) zobowiazanie osoby ubiegajace] si¢ o ustanowicnie spotdzielezego lokatorskiego prawa
do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgdel przypadajace) na jej
Jokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego okreslonego w umowie;
2} okreslenie zakresu rzeczowego rtobot realizowancgo zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokoscl kosztow budowy lokalu:
3} okreslenic zasad ustalania wysokosel kosziow budowy lokalu:
4) inne postanowienia uzgodnione przez strony.
Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesigey od dnia oddania budynku
do uzytkowania,

§77
Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej w} powiedzenia przez czlonka
Spotdzielni lub Spoidzielme.
Spotdzielnia moze wypowledzied umowe o budowe lokalu, gdy czlonek Spotdzielni lub
jego naslepea prawny, 7z przyezyn lezacveh po jego stronie, nie dotrzymat warunkow
umowy okreslonveh w § 76 pkt. 1. bez ktorych dalsza realizacia zadania inwestycyjnego
lub ustanowienic spoldziclezego lokatorskicgo prawa do lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bvioby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastapic na 3 micsiace naprzod na  koniec  kwartatu
kalendarzowego. chyba ze strony postanowii W umowie Inaczej.

§78

skreslony

§79

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czlonkostwa
oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie,



§ 80
skreslony

_ § 81
Po ustaniu matzeristwa wskutek rozwodu Jub PO umewaznieniu malzenstwa matzonkowie
zawladamiaja spoidsielnic. ktdremu z nich przvpadto spoldzieleze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spoldzielni o tym. komu przypadio
spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktaryeh mabzefistwo
zostalo rozwiazane przez rozwod Ifub uniewaznione, odpowiadaja solidarnic za opfaty, o
ktorvch mowa w art. 4 ust. 1 ustawy. ,

582
{. Z chwilg smicrei jednego z matzonkéw spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwalo obojgu matzonkom. przypada drugiemu malzonkowi.
2 skreslony
3. Przepis ust. | nie narusza uprawnien spadkobiercdw do dziedziczenia widadu,

§83-§85
shresione

§ R6
W ciagu 3 miesiccy po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, kidrvm
przystugiwalo spoldzielcze prawo do lokalu. oraz zamicszkujace w tvm lokalu osoby, ktore
prawa swoje od nich wywodza. s3 obowiazane do oproznienia lokalu Na spéldziclni nie ciazy
obowiazek dostarczenia innego lokalu.

§ 87
skreslony

5.2.5poldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

§ 88

1. Spoéldzielcze wlasnodciowe prawo do lokalu jest prawem zbvwalnym. przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono agraniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoidziclezepo wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takie wkiad

budowlany. Dopoki prawe to nie wygasnie, zbyeie samego wkiadu jest niewazne.

Umowa zbycia spoidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarla w

formie aktu notanalnego. Wypis tego aktue notariusz przesvla niezwlocznie Spoldzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czesé spoldzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostalym wspoluprawnionym z tvtulu whasnosciowege prawa do  lokalu
preystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbyeia ulamkowej czesei wiasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowe albo bez zawiadomiema uprawnionyvch o zbyeiu lub 7
podaniem im do wiadomodei istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczyvwistoscia

Lak

jest niewazna.
skresiony

Ly

§ 89
Spdtdziclnia prowadz rejestr lokali, dia kidrych zostaly zatozone oddzielne ksiegi wieczyste
spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu.

2%



§ 90

1. Jezeli spoldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wiacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci
lokalu, W razie bezskutecznego uphvwu tego terminu. na wniosek spadkobiercow lub
spotdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela,

W razie $mierci jednego z malzonkow, kidrym spéldzieleze wlasnosciowe prawe do
lokalu przystugiwalo wspdlnie, przepis ust.] stosuje sig odpowiednio.

[

391

W przvpadku dlugotrwatych zalegloscei z zaplata opfat, o ktorych mowa w § 181, razacego lub
uporczywego wvkraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania le] osoby czyniacego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomoscl wspolngj ucigzliwym, Spoldzielnia moze w trybie procesu
sadowego zada¢ sprzedazy spoldzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze
licytacji na podstawie przepisow Kodeksu posigpowania cywilnego o egzekucp z
nieruchomaosci. 7 zgdanicm tym wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorczey.

§ 92
Do egzekucji ze spoldzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje sig odpowiednio
przepisy o ¢gzekucji # nieruchomosci.

§93

1. Wynajmowanic lub oddawanie w bezplame uzywanie przez czlonka calego lub czgsc
lokalu nie wymaga zgody Spoldzelni. chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przesnaczenia lokalu badZ jego czescl. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wphyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spotdzielni.
czlonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spoldzielni o te] czynnosci.
Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja
najpdzniej z chwila wygasniecia spoldzielezego prawa do tego lokalu.

[

§94

skresiony

5. 2. a. Spoldzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego oraz
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym.

§ 93
Przepisy art. 17" ust.6, art.17% ust.1.3.4 i 6, art.176, art.17". art.17° — 177§ an. 17" — 177
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych stosuje si¢ odpowiednio do miejsc postojowych w
garazach wiclostanowiskowych. garazy wolnosiojacych i boksow garazowych.

5.3.0drebna wlasnos¢ lokalu

596
1. Z osoba ubicgajaca sie o ustanowienie odrgbne] wiasnosci lokalu spoldzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemne] pod rygorem
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niewaznosct, powitna zobowiazywac strony do zawarcin. po wybudowaniy lokalu,

umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna vawieraé:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wiasmosei lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestyeyjnego w czesci przypadajace] na jej lokal przez
wnicsienie wkiadu budowlanego okreslonego w umowie: h

2) okreslenic zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowic podstawe ustaleniz wysokodcei kosztaw budowy lokalu: o

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci koszidw budowvy lokalu:

4) okreslenic rodzaju, polozenia i powicrzchni lokalu oraz pomieszezen do niego
przynaleznych; )
3) inne postanowienia uzgodnione przez strony.

§97
£ chwilg zawarcia umowy, o kiore] mowa w § 96, powstaje ckspektatywa wiasnodei,
Ekspekiatywa wiasnosci jest zbywalna wraz z wkiadem budowlanym albo jego wniesiona
czgscla, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucii.

Nabycie ekspektatywy wlasnoscel obejmuje réwnicz wniesiony wkiad budowlany albo
JegU CZESC.
Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna byé zawarta w formic aktu notarialnego.

§98
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
o ktorej mowa w § 96 lub Spéldziclnie.
Spoldzielnia moze wypowiedzied umowe o budowe lokalu, gdv osoba o ktére] mowa
w & 06 lub je) nastepca prawny, 7 preyezyn lezacych po jege stronie, nie dotrzymal vch
warunkow umowy okreslonyeh w § 96 pkt.1 1 5 | bew ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebne] wiasnosc: lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestveyinego byloby  niemozhiwe albo powaznie
utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastapié na 3 micsiace naprzéd na  koniec  kwartalu
kalendarzowego, chyba ¢ strony postanowia w umowic inaczej.

§ 99

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesieey od dma oddania budynku do

urytkowania. Po uphywie tego terminu roszezenie spoldzielni o uzupelnienie wkladu

budowlanego wygasa.

§ 100
Spoldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 96, albo nabywey
ekspektatvwy wlasnoscl odrebng wiasnosé lokalu. w terminie 2 miesigcy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie - w terminie 2 miesiecy od uzyvskania takiego porwolenia. Na zadanie
czlonka spdtdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdyv ze wzgledu na stan realizacji
inwestycj mozliwe jest przestrzenne oznaczenie Iokahu
Ustanowienie odrebnej wiasnosct lokalu moze nastapic na rzece mabronkow albo osob
wskazanvch przez osobg, o Kiorg] mowa w § 96, kiére wspolnie z nia ubiegaja sie o
ustanowienie takicgo prawa.



§ 101
Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz cztonka nmie wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia
przyzwalajace] na zbycie nieruchomeosci.

§ 102
1. Umowa o ustanowienie odrebnej whasnosa lokali moze byé zawarta przez Spoldzelnie
tacznie ze wszvstkimi cztonkami, kiorzy ublegaja sig o ustanowienic takiego prawa wraz
ze zwiazanymi z nim udziatami w nieruchemosel. W takim wypadku wysokosc udzatow
w nieruchomeosci wspolne] okresla 1a umowa.
Nieruchomosé. z ktore] wyodrebmia sic wilasnosé lokall, moze bye zabudowana rowniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktére] mowa w ust.1.

2,

§ 103

Spotdzielnia nie moze odmowié preyjecia w poczet czlonkéw niebedacego jej czdonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywey prawa odrebne)
wtasnosci lokalu, spadkobiercy. zapisobiercy i licytanta, # zastrzezeniem art. 3 ustawy.

§ 104

Whasciciel lokalu nie bedacy czionkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwalg
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbne)
wlasnosci lokalu. Przepisy § 34 statutu stosuje si¢ odpowiednio

§ 103

Jezeli whasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego oplat lub wykracza w
sposdb razacy lub uporezywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo preez
swoje niewladciwe zachowanie czyni Korzystanie » innych lokali lub nicruchomosci wspdlnej
ucigzliwym, Zarzad Spoidzielni na wniosck wigkszosel wiascicieli lokali w budynku lub
budvnkach polozonych w obrebie dang nieruchomodci moze w trybie procesu zadac
sprzedazy lokalu w drodze licytacn na podstawic przepisow Kodeksu postgpowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosel. Wiascicielowi, krorego lokal zostal sprzedany, nie
przystuguje prawo do lokalu zamiennego

§ 106
Przepisy § 96- 105 stosuje sie odpowiednio do utamkowego udzialu we wspohatasnosci
gararu wielostanowiskowego.

5. Najem lokalu

§ 107
Spoldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne.
a) wybudowane specjalnie 7 przeznaczemen na wWynijent.
b) inne mieszkania uprzednio wynajmowane.
Spoldzielnia moze wynajmowad lokale mieszkalne, o ktérveh mowa w ust.l czionkom
Spoldzielni i osobom nie bedacym czionkami Spotdzielni.
Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przyvshuguje czlonkom Spoldzielni.
4. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych czionkom Spoldzielnia moze przedlozyc oferty
innyvm osobom.
Oferty przedidadane sa w kolgjnosci slozonych wnioskow o wynajem lokalu.
6. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okreéla regulamin uchwalony przez Radg
Nadzorcza.
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§ 108
Do najmu lokali mieszkalnych w  budynkach smncm-'jm:;,-'rh wiasnose  spotdrieln
mieszkaniowe] maja rastosowanie przepisy o ochronie praw jokatorow, mieszkaniowvm
zasobie gminy i Kodeksu cvwilnego. '

§ 109
1. Spoldzielnia moze w ‘-"lr]_|IIJC,'-'H..L osobom fizyeznym i prawnym lokale uzvikowe, garaze,
miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensic Prawnyin.

2. Dobdr najemcow lokali wrvtkowveh nastepuje wedhug zasad okredlonych przez Rade
Nadzorcza.
3. Warunki wynajmu lokali uzvtkowveh sa okredlone w umowic zawierang| przez

Spoldzielnie z najemea. Umowa najmu wymaga formy pisemne;j.

4. Zmiana tytulu prawnego do lokalu uzvtkowego zajmowanego na warunkach najmu
wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia, Zgoda taka nie Jjest wymagana dla realizacji
uprawnien najemeow — czionkéw spdldzielni. ktorzy poniesli w pelnym zakresie koszy
budowy lokalu, wynikajacveh z art. 39 usm.

6. ZASADY LZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH
CZELONKOW

6.1. zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowyeh czlonkow

§ 110
skresion

§ 111

1. Odzyskany przez Spoldzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, do ktorego
wygaslo spoldzielcze lokatorskie prawo lokalu mieszkalnego moze byé przez Spéldzelnie
zadysponowany na rzecz czlonka Spoldaielni na warunkach prawa odrebnej wlasnoser
lokalu, jezeli do lokalu tego nie istnicja roszezenia okreslone w art. 151 16[1] ustawy,

2. Odzyskany przez Spoldzielnie lokal, do kiorego wypasto spoldzielcze wlasnosciowe
prawo moze by¢ przez Spoldzielnie zadysponowany na rzecz czlonka Spoldzielni na
warunkach prawa udre_bnq wiasnosci lokalu.

3. shresiony

4. skreslony

3. skreslony

6. Spoéldziclnia do lokalu. o ktérym mowa w oust. 11 2 ustanawia tvtul prawny w  drodee
przetargu,

7. Zawiadomienie o przetargu na ustanowienic odrebnej wlasnose! lokalu nastepuje poprzez

wywieszenie ogloszen w budynkach spoldzielni oraz publikacie ogloszenia w prasie
lokalnej w terminie. co najmniej 30 dni przed wyznaczonvm terminem przetargu.
8. Secregélowy trvb 1 zasady przetarpu ustanowicnic tyvtulu prawnegoe do lokalu okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
skresiony

o]

§ 112
Wowypadku gdy ustawa przewiduje wygasnigeie spdldzielezego wlasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa lecz przechodzi z mocy prawa na
spotdzielmg. Spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nahvte przez

zb



spotdzielnic na moey art.17'" usm. spotdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie
6 miesiecy. b
§ 113

skrestony

6.2 Zamiana lokalu

§114
Spoldzelnia na wniosek czlonka 1 w ramach istniejacych mozliwoscl moze dokona¢ zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny, Zamiana 1a polega na ustanowieniu prawa d;-
innego miesskania w zamian za pozostawicnic do dyspozycji Spoldzielmi mieszkania
dotychezasowego.

§ 115
1. Zamiana spoitdzielezych lokali mieszkalnych moze wysigpowac w nastgpujacych
formach:
1} zamiana cywilna.
2) skreslony
2. Zamiana cvwilna wystepuje prey spotdzielezym wlasnosciowym prawie do lokalu oraz
prawie odrebnej wiasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali migdzy zainteresowanymi
osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§116- §117

skreslone

f X ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA
W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

7.1. Wkiady wymagane dla ustanowienia tytulu prawnego do lokalu
nowobudowanego

§ 118
Czlonkowie Spoldzielni, kiorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoldziclezego
lokatorskiego prawa do lokalu micszkalnego lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sa
obowiazani uczestniczyé w  kosztach  budowy lokali przez wnoszenie wkiadow
mieszkaniowych lub budowlanych.

§119
. Rozliczenie kosztéw inwestveji mieszkaniowyeh i ustalenie wartosci poczatkowe]

(kosztu budowy) poszezegolnych lokali, do kiorveh maja byé ustanowione prawa
okreslone w § 73 dokonuje sie w dwoch etapach;

- wstepnie, na podstawie dokumentacji projcktowo-kosziorysowej. Wstgpnie ustalony koszt

budowy lokalu jest podstawa do ustalema termindw 1 wysokodel zaliczek na wkiad. do

ktdrego wnoszenia jest zobowigzany crionck, W przypadku zmiany cenmy w trakcie

realizacii inwestyeji dopuszeza sig korvgowanie wsigpne ustalonego kosziu budowy,

- ostatecznie, po zakonczeniu realizac]i danego preedsigwzigcia inwestycyjnego ale nie

pozniej niz 2 (odrebna wlasnosé) lub 6 (spoldzicieze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego)miesiecy od dnia oddania budynku do uzyikowania. Podstawa rozliczenia sa

koszty fuktycznie poniesione przez spotdzielnie.



2. Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia wartodci poczatiowe) (kosziu  budowy)
poszezegolnych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem regulaminu uchwaloneso preez
Rade Nadzoreza zawierajacego: S

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji. za realizacje ktorcgo odpowiada
Spoldzielnia.

) okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanveh jako koszty danej inwestycii.

) okresienie, kiére koszty maja byé ewidencjonowane 7 rozliczane indvwidualnie dla
xazdego budynku, a ktore sa ewidencjonowane wspalnie dla dwoeh lub wiecej
budynkow i rozliczenie metodami posrednimi ( np. w stosunku do Kubatury, -
powierzchni czy wielkosel koszidw bezposrednich).

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz lokali

handlowo — ustugowych. jesli takie sa budowane w budynku mieszkalnym.

5) okreslenie. kudre skiadniki kosztow budowy czesci mieszkalnej s4 rozliczane na
poszczegolne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej. a ktdre sa
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i '
tazienki, podiogi),

Regulamin, o kidrym mowa w ust. 2. powinien byé dolaczony do kazdej] umowy o

budowe lokalu, ’

bed |3
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§ 120
l. Ostateczne rozliczanie Koszidw budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do wrytku zatwicrdza Rada Nadzorcza w formie uchwaly.
Jesli wstepnie pobrany wklad okaze sic wyzszy od wkladu ustalonego w rozliczeniu
ostatecznym nadplata powinna bye zwrocona czlonkowi. a jesli okaze sie nizszv —
cztonek powinien dokonaé wplaty uzupehiajace] w terminie okre$lonym przez
Spatdzielnie.

[

§121
(Osoba. ubiegajaca sie o ustanowienie spdldzielczego lokatorskicgo prawa do lokalu
mieszkalnego, wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosel odpowiadajacej roimicy miedzy
kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskana przez Spéldziclnie pomoca ze
srodkow publicznych lub z innych érodkdw ueyskanych na sfinansowanie kosziéw budowy
lokalu. Jezeli czes¢ whkiadu mieszkaniowego zostanie sfinansowana z zaciagniglego przez
Spotdzielnic kredytu na sfinansowanic kosztow budowy danego lokahu. osoba ta jest
obowiazana uczestniczy¢ w splacic tego Kredviu wraz z odsetkami w czescl prevpadajacej na
jej fokal.

§122
Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwiazana przed ustanowieniem spoldzielezego
lokatorskiego prawa do lokalu, osoba z kidrg Spoldzielnia zawiera nowa umowe o budowe
tego lokalu, obowiazana jest wmiesc whkiad micszkaniowy albo jego czesc w wysokose
wyplacone] osobie uprawnione] z tytuh rozwiazania poprzednie] umowy oraz zobowiazuje
si¢ do pokrywania pozostale] czesel kosztow zadania inwestycyinego w wysokosel
przyvpadajace) na jey lokal,

§123
Osobz ublegajaca sig o ustanowienie odrebne) wlasnoser lokalu wnosi whklad budowlany
wedlup zasad okredlonvch wostatucie | w umowie, w wysokosci odpowiadajgeej caloscel
kosztow budowy przypadajgeych na jei lokal. Jezeli czes¢ wkladu budowlanego zostala
sfinansowana z zaciagnietepo przez Spéldzielnic kredyviu na sfinansowanie kosztow budowy

28



danego lokalu. osoba ta jest obowiazana do splaty 1wego kredytu wraz z odsetkaml w €zesci
przypadajace] na j¢| lokal,

7.2. wklady wymagane dla ustanowienia tytulu prawnego do lokalu ,, z
odzysku”

§126-§ 132

skreslone

7.3. Rozliczenia z tytulu wkladu w razie wygasniecia prawa do lokalu

ta

Ld

6.

~-]

§ 133
W wypadku wygasniecia spoldzielezego lokatorskicgo prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przyslugujaca
osobie uprawnionej wartosé rynkowa nie moze byc wyzsza od kwoty. jaka spéidzielnia
uzyska od osoby obejmujace] lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spatdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.
Z wartoéei rynkowej lokalu potraca sig przypadajgca na dany lokal czes¢ zobowigzan
spotdzielni zwiazanych z budowa. o ktorych mowa woart. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy, w tym w
szezegdlnosei niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli spoldzielnia skorzystala z
pomocy uzyskanej ze érodkow publieznyeh lub 7 innych srodkéw, potraca sie rowniez
nominalna kwote umorzenia kredyiu lub dotacji, w czgsc przypadajgee] na ten lokal oraz
kwoty zaleghveh oplat, o ktorveh mowa w art. 4 ust. lustawy, a takze koszty okreslenia
wartosci rvnkowe] lokalu,
Warunkiem wyplaty, o kiorej mowa w ust. 1, jest oproznienie lokalu.
W przypadku wygasniceia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
gdy ten lokal nie podlega zbveiu w drodze przetargu. spoldzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiona czesc, zwaloryzowane
wedlug wartosei rynkowej lokalu. W rozliczeniu tvm ni¢c uwzglednia si¢ diugu
obeigzajacego crlonka spotdzcini z tytudu przypadajgce) na niego czescl zaciggnigtego
przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosziow budowy danego lokalu wraz z
odsetkami, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 ustawy.
W przypadku, o kioym mowa w ust. 4, warunkiem Zwrotu wartodei  wkiadu
mieszkaniowego albo jego czgsci jest:
1) wniesienie wkladu miesszkaniowego przez czionka spoldzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do kiorego
wygasto prawo przvstugujace innej osobie:
2) opréznienie lokalu. chyba ze cztonek spoldzieini zawicrajacy umoweg o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskicgo prawa do lokalu mieszkalncgo, do ktorego wygasto prawo
przystugujace innej osobie. wyrazi pisemna zgode na dokonanie wyplaty pomimo
nicoproznienia lokalu.
W przypadku. o ktérym mowa w ust. 5 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego potraca sig
kwoty zaleglych oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy. 4 takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu.
Czlonek spoldzielni zawierajacy umowg o uslanowienie spotdziclezego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. do ktorego wygaslo prawo przystugujace innej osobie.
wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 4, oraz zobowiazuje sie
do splaty dlugu obciazajacego te osobe z tytulu przypadajacej na nig czesci zaciagniglego



przez spoldzielnig kredytu na siinansowanie kosziow budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.

§134-§136

ciresione

§ 137

[. W wypadku wygadniecia spoldzielezego wlasnodciowego prawa do lokalu Spoldzielnia
wyplaca osobic uprawnione] wartosé rynkowa lokalu, Przyvstugujaca osobic uprawnionej
wartos¢ rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany  w ust.2. nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka spéldzelnia uzyska od osoby obejmujace] lokal w wyniku przetarey
przeprowadzonego przez spdldzielnie. zgodnie z postanowicniami staturw

2. Z warlosci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, kidrej przystugiwalo
spotdzelcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czesé wkiadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat splacony kredyt zaciagnicty przez spoldzielnie na sfinansowanie kosziow
budowy danego lokalu — potraca sie kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznicnie lokalu. o ktorym mowa w art, 7 ust.1 usm. Jezeli jednak nalesmos¢ jest
ustalana w trybie przetargu, wyplata naleimosci z wviulu wypasleso prawa nastepuje w
terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetarzowego.

8. PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

8.1 Zasady ogolne

£ 138
3 -
Czionek, ktoremu przyshiguje spiddzieleze Tokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
: Preysfiguie 5 £
uprawniony do zadania by Spoldrielnia przeniosta na niego wlasnosé lokalu

§139
Czlonck, ktéremu przystuguje spoldzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu jest uprawniony do
zadania by Spoddzielnia preeniosts na niego wihasnosé lokalu.

§ 140
Na pisemne zadanie najemey lokalu uzytkowego, w tym garazu, Kiéry ponids! w pelnym
zakresie koszt budowy tego lokalu, albo poniesli je jego poprzednicy prawni Spoéldzielnia jest

obowiazana zawrzed z ta osobg umowe przenicsienia wlasnosci Tokalu,

§ 141
skresiony

§142
I. Spéldzielnia jest obowiazana podjac i realizowaé prace przvpotowawcze w zakresic
niezbednym dla okredlenia przedmiotu odrebnej wiasnosei lokali w poszezegélnveh
nicruchomoseiach.

2. Koszty porzadkowania stanu prawnego danej nieruchomosci obciazaja posiadaczy
spoldziclezych praw do lokali w tej nieruchomosci. niczaleznie od tego czy sa
zainteresowani wyodrebnieniem wiasnose: lokali,

3. Nie wymienione w ust. 2 koszly pozostabveh prac przvgotowawczych niezbednveh dla

okreslenia podmiotu odrebne) wiasnosci lokali w poszezegolnyeh nieruchomosciach, sa



kosztem whasnym Spéldzielni rozlicznym na ogdl caonkow w ezesel niezrefundowane]

przez Skarb Panstwa. -
4, Koszly czynnosci prac preygotowawczych do realizacji wniosku o przeniesienie
wiasnoder lokalu ( np.  ustaleniec wyvsokosci rozliczen finansowych, uzyvskanie
zaswiadezen niczbednyeh dla  sporzadzemua  akwu  notarialnego  itp.) ot;ciazaia
wnioskodawce przenicsienia whasnosci lokalu. -
Szezepdlowe zasady 1 tryb rozliczania koszidw wymienionych w ust. 2 - 4 okresla Rada
Nadzorcza.

L

§ 143

Wynagrodzenie notariusza za ogdl czynnoscl notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowWYy o przeniesienie wiasnosci lokalu oraz koszty sadowe w poslgpowaniu wieczysio
ksicgowym obciazaja wnioskodawcee. na rzecz ktérego Spdldziclnia dokonuje przeniesienia
wiasnosci lokalu,

8.2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktarego cztonkowi przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 144

1. Na pisemne zadanie czlonka. ktoremu przystuguje spoldaeleze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowiazana zawrzed z tym czionkiem umowe
przenicsienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych zobowlazaniami
Spoldzielni. o ktorveh mowa w § 76 ust.1 pkt. 1 statutu, w tym w szczegolnodet
odpowiedniej czesci zadhuzenia kredvtowego wraz z odsetkami zastrzezeniem pkt, 2,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia Kredytu lub dotacji w czedel przypadajace] na jego
lokal. o ile Spoldzielnia skorzystala z pomocy podiegajace] odprowadzeniu do budzetu
pafistwa uzyskanej zc srodkow publicznych lub 7 innych srodkow,

3) splary zaduzenia z tytutu oplat. o ktorych mowa w § 181 statutu.

§ 145
W stosunku do mieszkun obciazonyveh odsetkami wykupionymi przez budzet pafstwa na
podstawie ustawy z dnia 30.11.1993r o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow
mieszkaniowyvch, udzielaniu premil gwaraneyinveh oraz refundacji bankom wyplaconych
premii gwarancyjnych przeniesienia wlasnosci dokonuje sig na warunkach finansowych
okreslonyeh w tej ustawig,

§ 146
W wypadku przeniesicnia wiasnosci lokalu. do ktorego przystugiwato nabywey spoldzeleze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wplvwy, o ktorych mowa w § 143 stawutu,
przeznacza si¢ na splaig podlegajacego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorZeniy
kredvtu obcigzajacego dany lokal.

§ 147
Po émierci czionka Spotdzielni, kuory wystapii z sadaniem przeniesienia wiasnoser lokalu
okreslonym w § 144 statutu, jeveli brak jest oséb uprawnionych: matzonka. dzieci 1 innych
osab bliskich, jego spadkobiercy moga zadac przeniesienia na nich wihasnosci lokalu, nawet
jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem Spoldzielni. W tym wypadku nie stosuje sig art. 15 ust.

e
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Er_ usm oraz uznaje si¢. 17 wniosek o przeniesicnie whasnosei lokalu zostal sozony w dniu
plerwszego wystaplema v zadaniem przez czlonka Spoldziclni.

§ 148
Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czvnnosci prawngj, ustanowila dla siebie odrebng
wiasnosc lokalu mieszkalnego, przeniesienic wiasnodel lokalu mieszkalnego moze nastapic

wylacznie na rzecz czlonka, ktoremu przysiuguje spoldzicleze prawo do tego lokalu.

8.3.Przeniesienie wlasnosci lokalu do ktorego czlonkowi lub osobie
nicbedgcej czlonkiem Spéldzielni przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu

§ 149

Na pisemne zadanic eztonka lub osoby niebedacej czlonkiem Spoidzielni, ktorym przyvshuguje

spoldzieleze whasnosciowe prawo do lokalu, Spoldzielnia jest obowigzana zawrzed umowe

przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowiazan Spoldzieln zwigzanych z budowa,
w tym w szezegolnosel odpowiedniej czesci zadhuzenia kredytowego Spoldzielni wraz 2
odsetkami,

2) splaty zadluzenia » tytutu oplat. o ktdryeh mowa w § 181 stammu.

§ 150

Po smierci czlonka spéldzielni albo osoby nicbedacej czlonkiem Spoldzielni, ktorej
przyshigiwalo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to osoby wystapily z
zadaniem przeniesienia wlasnoéei okreslonym w § 1354 statuty, ich spadkobiercy moga 2adaé
przeniesienia na nich wiasnosel lokalu, W tym przyvpadku uznaje sig. iz wniosek o
przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ziozony w dniu pierwszego wystapicnia v zadaniem
przez czlonka Spotdzielni lub osobe niebedaca czionkiem Spétdzielni. ktérej przyvstugiwalo
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 151
1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wiasnodcei lokalu. do ktorego czlonkowi alba
osobie niebgdace) czlonkiem przysiugiwato spotdzicleze wlasnosciowe prawo do  Tokalu

mieszkalnego lub spéldzieleze prawo do lokalu uzytkowego, w tym  spoldzieleze prawo
do garazu, hipoteki ustanowione na tvch ograniczonych prawach rzeczowvch obeigzaja
nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wlasnosei lokalu,

Wierzveiel. ktorego wierzytelnodé w dniv zawarcia umowy przeniesicniz wiasnosci
lokalu byia =zabezpieczonma hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowvm, moze
dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowiacego odrebna wlasnosé powstaly w wyniku

b

zawarcia tej umowy.

§ 152
W razie przeksztalcenia spéldziclezego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spoidziclezego prawa do lokalu uzytkowego w Spoldzielni w prawo odrebnej wiasnosci
lokalu . ksigga wieczysta prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksiega dla nieruchomosci
zgodnie z art. 24" ust. 2 ustawy z dnia (16.07.1982r o ksiegach wieczystveh { hipotece (Dz.U, z
20017 Nr. 124.poz 136] z pdz.zm).



§153

Jezeli na mocey jednostronne] crzynnosct prawne] ustanowifa dla siebie odrebna wiasnosé
lokalu, przeniesienie whasnoscl lokalu moze nastapic wylacznic na rzecz cztonka, ktoremu
przystuguje spotdzieleze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

8.4. Przeniesienie ulamkowego udziatu we wspolwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.

§ 154

Na pisemne zadanie czlonka Spoéldzielni albo osoby niebedacej crzlonkiem Spdéldzielni.
ktorym preysluguje prawo do migisca postojowege w  wiclostanowiskowym garazu,
Spotdzielnia jest obowiazana przeniesé na te osoby ulamkowy udzial we wspobwlasnosci tego
parazu, przy zachowaniu zasady. ze udzialy przypadajace na kazde migjsce postojowe sy
rowne. po dokonaniu:

1) splaty przypadajacyveh na ten lokal ¢zgsei zobowiazan Spotdzielni zwiazanych 2
budowa. w tym w szczegdlnosci odpowiednie] czesci zadiuzema kredytowego
Spotdzielni wrax 2z odsetkami,

2y splaty zadhuwzenia z tytubu oplat. o ktorych mowa w § 181 statutu.

§ 153
Koszty ustanowienia odrebnej wiasnosei  wiclostanowiskowego  garazu stanowiacego
wspotwlasnosé osob, o kiorych mowa w § 134 | pokrywajg w odpowiednich atamkowych
czesciach te osoby, zgodnie z przepisami art. 17 ust. 2 1 3 usm.

§ 156

Po $mierci czionka Spoldzielni albo osoby niebgdace] czionkiem Spoétdzielni, kidrej
przyslugiwalo prawo do miejsca postojowego w wiclostanowiskowym garazu, a ktore to
osoby wystapity £ zadaniem przeniesienia wilasnosel okreslonym w § 134 statutu. ich
spadkobiercy moga zadac przeniesienia na nich udzialu we wspotwlasnosel garazu. W tvm
przvpadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienic wlasnoscl lokalu zostal zlozony w dniu
pierwszego wystapienia z zadaniem pize7. crionka Spoidzielni lub osobe niebgdaca c:'f'.hmluum
Spotdzielni, ktorej przystugiwaio prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym
garazu.

8.5. Przeksztalcanie najmu lokali

§157-§ 162
skreslone
8.6. Przeksztalcenie najmu lokalu uzytkowego

§163 - § 164

skresione

9.  GOSPODARKA SPOLDZIELNI
9.1 Zasady ogdlne
§ 163
Spotdzielnia prowadz dzialalnodc na zasadach rozrachunku gospodarczego.



§ 166
Spoldzielnia moze korzystaé z kredytow bankowych i pozyezek do wysokosci nie
przekrac'zajquc_[ najwyzszel sumy zobowiazan, jaka Spéldzielnia moye zacfagn;;é OZnaczane;
przez Walne :_{.gmmadzenic_ Zaciagnigcic przez Spéldzielnie kredytu lub pozyczkl wymaga
zgody Rady Nadzorczej. h

§ 167
Spoidzielnia prowadzi rachunkowosé i sporzadza sprawozdania statvstvezne zoodnie 7
powszechnie obowiazujacymi przepisami. Szezegolowe zasady ewidencii ksiegowej okregla
zakiadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni

5168

I. Fundusze Spoldzielni stanowia:

1) fundusz udzialowy.

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wkiadéw mieszkaniowvceh 1 budowlanych,
4) fundusz remontowy zasobow mieszkaniowveh,

§) zakladowy fundusz swiadczen socjalnveh.

Spotdzielnia moze tworzy¢ inne niz wymienione wyrej fundusze celowe.

2. 2.Swrevegotowe zasady gospodarki finansowe) Spoldeiclni, w tvm zasady tworzenia i
gospodarowania srodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Zasady tworzenia | gospodarowania srodkami zakladowego funduszu  $wiadczen
socjalnych okresla ustawa i regulamin opracowany na jej podstawie.

§ 169

Fokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy z zastrzezemem § 177 pkt. 3 statotu.

§170
1, Nadwyzke bilansowa Spotdzielni przernacza sig na ©
a) zwickszenie funduszu remontowego zasobdw mieszkaniowych.
b} drialalnosé spoleczna. oswiatowa 1 kulturalna.
¢) eksploatacje zasobdw mieszkaniowych.
2. Strate bilansowa Spotdzielni pokrvwa sie w pierwszej kolejnosct z funduszu zasobowego.

nastepnie udziatowego. a nastepnie z funduszu remontowezo.

9.2. Inwestycje mieszkaniowe

§171
1. Podeymowanie przez Spoldzielnie przedsiewzige inwestyeyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zatozen organizacvino -finansowych przer Walne Zgromadzenie.
2. Zalozenia organizacyjno - finansowe inwestye)l powinny rozstrevgad woszezegdlnosc:
1) krag osob (nabvweow), na rzecz ktorveh ustanawiane beda tvtuly prawne do lokah w
ramach realizowanej inwestyeji,
2} standard techniczny 1 funkejonalne- wzyvikowy budynkow 1 lokali.
3) zrodlo finansowania inwestvey (stodki wiasne proyvszlyveh wiyvtkownikow lokali, kredyt
bankowy, i inne Zrodha).
4} organizacje obshugi procesu inwestveyjnego.
3. Plan mzeczowo - finansowy mmwestve)l mieszkaniowveh oraz regulamin rozliczania
kosztow inwestveji | ustalania wartosci poczatkowe] (kosztu budowy) lokali uchwala
Rada Nadzorcza,



9.3. Zarzadzanie nieruchomosciami

§172
Spoldzielnia ma obowiazek zarzadzania nieruchomodciami stanowigeymi jej mienie  jub
nabyte na podstawic ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej czlonkow.

173

skreslony

e W

§ 174

1. Okresem rozliczeniowym kosztow cksploatacji | utrzymania mieruchomosci jest rok
kalendarzowy.
Résnica miedzy faktyesznymi Kosziami eksploatacyi i utrzymania nicruchomosci a
zaliczkowo pobranymi oplatami uZzytkownikéw lokali na pokrycie tych kosztow,
7wicksza odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomosei roku nastepnego.
Zasada ta nie dotvezy kosztow i oplat zwiazanych z dostawa wody 1 odprowadzania
sciekow, jesli ich rozliczenie nastepuje na  podstawie wskazan wodomierzy
indywidualnych w lokalach. a roznice 2 tego tytufu sg rozliczane indywidualnie z
nzyvtkownikami poszczegdlnych lokali,
3. Rozliczenie. o ktorym mowa w ust. 2. jest dokonywane odrgbnie dla kazde

nieruchomosci. '

b

§173

1. Okres rozliczeniowy kosztow dostawy ciepla do lokali okresla Rada Nadzorcza.

7. Rézmica miedzy faktveznymi kosziami dostawy ciepla a zaliczkowo pobranymi od
uzvtkownikow lokali oplatami za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody  jest
rozliczana indywidualnie z uzytkownikami poszezegolnych lokali. W przypadku nadplaty
- Spoldzielnia zwraca roznice uzytkownikowi lokalu. W przypadku nadwyzki kosziow -
uzytkownik lokalu obowiazany jest wplacié  rd/mice w terminic okreslonym przez
Spotdzielnieg.

Rozliczenie. o ktoryvm mowa w ust.2, jest dokonywane odrgbnic dla kazdego budynku lub
czesei budynku wyposazonej w odrgbny uklad pOmiarowy.

J

1ad

§176

Uchwalone przez Rade Nadzoress zasady rozliczania Kosziow eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci powinny zawierad w szezegolnosci:

1} okreslenie. ze jednostka organizacyjng rozliczania poszezegolnych rodzajow kosziow
jest nieruchomosé, a w przypadku kosztow dostawy wody 1
odprowadzania $ciekow - budynek, Tub ez¢se budynku, jezell jest wyposarona W
oddzielny wodomierz,

2) okreslenie fizyczne) jednostki rozliczeniowe] poszezegdlnych rodzajow kosziow (1m2
powierzchni uzytkowe) lokalu, liczba osob zamieszkalveh w lokalu, wskazania
urzadzen pomiarowych).

3) réznicowanie obciazen poszezegoinych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tviulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
urvtkowe),
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4) mozliwosé roznicowania obcigzen poszezegélnyeh lokali kosztami  cospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytufu nieréwnorzednyeh walorow uzvikowveh,

zasady przyznawania bonifikat wytkownikom lokall w przypadku nienalezyte] jakosei
ustug swiadezonych przez Spoldzielnie w ramach pobieranveh oplat za uzvwanie lokahi.

Ln

§

Uchwalone przez Rade Nadrzorcza zasady rozliczania kosztow dostawy ciepla powinnv

okreslad w szezegdlnodcei:

1) budynek jako jednostke organizacyina rozliczaniz kosztow dostawy ciepla jest

budynek. lub czgs¢ budynku jezeli jest wyposazona w oddrielny uklad

pomiarowy,

2) fizvezna jednostke rozliczania kosztow statveh oraz kosztow zmicnnyeh,

5} okresy rozliczeniowe koszlow gospodarki cieplngj (rok kalendarzowv, sezon orzewesy.
kwartal, miesiac), - ) N

4} stosowanic wspolczynnikéw wyrdwnawezveh z tytuhy nierownorzednveh walordw
cieplnych lokalu. -

3} slosowanie bonifikat w optatach z tvtulu nienalezviege swiadczenia ushug dostawy
ciepla,

6) terminy ostatecznego rozliczenia z  wvtkownikami mieszkan oplat pobranvch
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego. czyli termin zwrotu nadplat lub Zzadania
pokrveia niedoboru.

177

§178

Nic zalicza sie do kosztéw eksploatacji 1 utrzymania nicruchomosei napraw i wymian

wewnetrznyveh fokalu w zakresie:

1) naprawy i wymiany podtog, posadzek, wykladzin podlogowvch oraz sciennyceh

okladzin ceramicznyvch,

) naprawy i wymiany okien i drzwi.

) naprawy urzadzen technicino-sanitarnyveh w lokalu dacznie z wymiana tyveh urzadzen.

4) naprawy 1 wymiany urzadzen gazowych,

5) naprawy przewodow odplvwowyceh urzadzen sanitarnyeh az do pionow zhiorezyeh,

w tvm niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

6) malowanie lub tapetowanic scian 1 sufitow, oraz naprawy tvnkow scian,

7) malowanie drzwi i okien od strony zewnetrzne] | wewnetrznej, mebli whudowanych
mebli. urzadzen kuchennych. sanitarnveh 1 grzewezyveh, halustrad loggii i balkonéw, w
celu zabezpieczenia ich przed korozia,

8) instalacy centralnego ogrzewania i ciepte] wody w lokalach nie zasilanveh z

9)  koudown osicdlowe]. wewnetrzne] instalaci telewizji kablowej do skrzynek
rozdzielczych,

10) nstalacji elektryezne)] wewnetrznej do tablicy bezpiecanmkowey,

Naprawy 1 wymany okresione w ust.] obcigzaja uzytkownika lokalu niezaleznie od

wnoszonyeh przez niego oplat za wrvtkowanis Jokalu.

Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokzlu powstalveh z winy cdonka Tub osdb z

nim zamieszkatvch. obciaza czionka spoldnelni,

Naprawv wewnatrz lokalu zaliczone do obowiazkow czionka oraz odnowicnie lokalu

moga bv¢ wykonane przez Spoldzielnie tvlko za odplatnoscia zainteresowanego  czlonka,

poza oplatamr wszczanymi za uzywanie lokalw
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§179
Naprawy 1 wymiany w lokalach oraz
wymicnione w § 178 sa finansowane
mieszkaniowych,

Rada Nadzorcza moze rozszerzyvé obowiazki Spoldzielni odnosnic napraw 1 wymian
wewnatrz lokali poza zakres okredlony w ust.1. uchwalajac na ten cel dedatkowe odpisy
na fundusz remontowy zasobdw micszkaniowych.

czesciach wspdlnyveh nieruchomosciami nie
dgrodkami funduszu remontowego zasobow

§ 180
Finansowanie remontow okreslonych w § 179 jest reahizowane zbiorczo w skali funduszu
remontowego zasobow mieszkaniowveh wedlug planow rzeczowo - finansowych

uchwalanych przer Rade Nadrorcza.

Spoldzielnia prowadzi wyodrebniona dla kazde] nieruchomosci ewidencje wphywow |
wydatkow lunduszu remontowego w kolejinych latach.

Uchwalane przez Rade Nadzorcza plany rzeczowo - finansowe gospodarki srodkami
funduszu remontowego zasobow  mieszkaniowych powinny zapewnié dia  kardej
nieruchomosei zrownowazenie wphvwow 1 wydatkow tego funduszu w skali 7 lat lub w
skali realizacji jednorodnego przedsigwzigcla remontowego (docieplenia  budynkow,
wymiana instalacji).

§ 181

Czlonkowic Spotdzielni, kiorvm przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, sa obowiazani
uczestniczyé w pokrywaniu koszéow zwigzanych 2z eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomosci w czesdciach przypadajacych na ich lokale, cksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosei  stanowiacych mienie  Spotdzielni. a takze pokrywaniu  kosziow
centralnegn ogrzewania oraz podgrzewania wody przez uiszezanie comiesigeznych optat.
Oplata ta jest pomnigjszana o te czesé kosztow, Ktora pokryta zostala pozytkami z
dzialalnosci Spéldzielni.

Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktdrym przystuguja spoldzieleze wiaznosciowe
prawa do Jokali. sa obowiazani uczestniczyc w pokry waniu kosztéw  zwigzanyvch z
eksploatacja i utrzymaniem nicruchomosci w czesciach przyvpadajacych na ich lokale.
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigeych mienie Spoldzielni, a takze w
pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania i podgrzewania  wody przez uiszczanie
comiesiecznveh oplat na takich samych zasadach jak czlonkowie Spoldzielm. Osoby te
nie maja jednak prawa do udziatu w poZytkach z dzialalnosci Spoldzielni.

Czlonkowie Spoldzisini bedgey wlascicielami lokali sa obowiazam uczestniczyt w
pokrywaniu kosziow zwiazanyveh 7 eksploatacia i ulrzymaniem ich lokali, cksploatacja
utrzvmaniem nicruchomoscl wspolnych. eksploatacjs i utrzymaniem  nieruchomosci
Ht:sn:}wiqcyrh mienie Spoldzielni, a takze w pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania
oraz podgrzewania wody przez Wwnosvenie comiesigcznych - opiat. Oplata  jest
pomniejszana o ¢ czesc kosziow, kiota poKryvia zostala pozvikami z dzialalnosc
Spatdzielni,

Whadciciele lokali niebedacy czlonkami Spoldzielni sa obowiazani uczestniczye w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg | utrzymamem ich lokali, eksploatacja i
utrzvmaniem nieruchomosel wspolnveh. a takze kosztow centralnego  ogrzewania oraz
pudérzcwania wody. Sa oni réwniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z
cksploatacia i utrzymanicm nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni, kidre s3
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez niszezanie comiesigcznych oplat.
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L?:p}aia jest pomnigjszana o tg czgsc kosztdw., ktora pokryta zostala pozytkami 2
nieruchomaosci wspélnej.

Najemcey ln_kali wiosza na pokryveie Kosztéw cksploatacii | ulreymania nieruchomosci
Czynsze naymu ustalane wedfug zasad okreslonych w umowach najmu.  Najemca
obowigzany jest takze do wnoszenia comiesiecznych oplat na pokrveie  kosziow
centralncgo ogrzewania oraz podgrzewania wody. dostawy wody i odprowadzenia
SciekOw 0raz Wywozu nieczystoscl.

Koszty przypadajgee na lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spéltdzielni pokrywane sa
z przychodow z dzialalnodei. ktore] lokale e stuza.

§ 182
Oplaty. o ktorych mowa w § 181 moga bvé wykorzvstane wylacznie na cele, ktore zostaly
pobrane.

§ 183
[. Oplaty o ktérych mowa w § 18] powinny bvé wnoszone co miesiac w terminie do

[-J
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ostatniego dnia roboczego dancgo miesiaca obowiazujacego w Spoldzielni.

() zmianie wysokosci oplat spoldzielnia jest obowiazana zawiadomié¢ osoby zobowiazane
do ich uiszczania co najmnicj na 3 miesiace naprzod na koniec miesiaca kalendarzowego.
Zmiana wysokosci opiat wymaga uzasadnienia na pismie.

W przvpadku zmiany wysokoscl oplat na pokryveie kosztow niezaleznyech od spoldzielni,
w szezegdlnosci energli, gazu, wody oraz odbioru sciekow, odpadow i nisczystosc
cieklych. spotdzielnia jest obowigzana zawiadomid osoby zobowiazane do ich uiszczania
co najmniej na 14 dni przed upfywem terminu do wnoszenia oplat. ale nie porniej niz
ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosel oplal wymaga
uzasadnienia na pismie,

Cztonkowie Spoldzielni moga kwestionowac zasadnosé zmiany wysokosci oplat
bezposrednio na drodze sadowe). W przypadku wystgpiema na droge sadowy ponosza oni
oplaty w dotychezasowe] wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosel zmiany wysokosci
oplat spoczywa na Spotdzielni.

Od niewplaconych w terminie naleznosci Spoldzielma moze pobierac odsetki ustawowe
Za opdzZnienie,

§ 184

Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztow  inwestycii
naklady poczynione ze srodkdw culonkdw lub innveh uzytkownikéw na wyposazenie |
wykonczenie lokali. majace charakier trwaly 1 podnoszace wartodéé uzvtkows lokali.
Dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenic lokali, jeshi nie jest wykonane za posrednictwem
Spoldzielni, wymaga zgody Spoldzielni wowezas, gdy polaczone jest ze zmianami w
ukladzie funkcjonalno - uzvtkowym lokalu, zmianami konstrukeyinvmi lub piondw
instalacvjnych.

Nakfady. o ktérych mowa w ust. 1. nie sz zapisvwane na wklady mieszkaniowe 1
budowlane czZonkdéw, W przypadku ustania tvtulu prawncgo do lokalu wartosé
dodatkowego wyposazenia | wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu  rynkowei
wartosci lokalu.

9.4. Dziatalnosé spoteczna, oswiatowa i kulturalna



$ 185
Czlonkowie Spoldzielni uczesimicza w kosztach zwiazanych 2 dzialalnodcia  spoleczna,
oswiatows 1 kulturalna prowadzona przez Spoldeielnie.  Wlasciciele lokali niebedgey
cztonkami oraz osoby nicbedace czlonkami Spoldzielni, ktorym przystuguja spaldzielcze
wlasnosciowe prawa do lokall, moga odplatnie korzystac z takiej dziatalnosci na
podstawie umow zawieranych ze Spoldzielnia.
Zasady rozliczania kosztéw  dzialalnosel  spoleczne, oswiatowe] 1 kulturalne
prowadzone] przez Spoldzielnie i ustalenia obeigzen finansowych czlonkdw z tego tytutu
okresla Rada Nadzoreza,

10. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 186 —§ 188

skreslone

§ 189

W razie likwidacji Spéldzielni pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia ¢zgs¢ majatku
Spotdzielni jest dzielona migdzy czlonkéw w ten sposob, Ze kazdy z nich otrzymuje
jednakows kwote za kazdy peiny rok czionkostwa w Spoldziclni. W podziale majatku
uczestnicza na tvch zasadach takze byli czionkowie Spotdzielni.

§ 190

skreslom

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia
v
_f{a Wdenberg
|




] POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNL o ]
2. CZLONKOWIE, ICHEPRAWA TORBOWIAZK] 2
21 Calonkostwo w Spotdzielne i 3
2.2.Tryb 1 zasady prevjmowania w pocret calonkow Spotdrielni. ... 5
23 WDISOWE TUZIBL e e et 4
s I e sy A AR v 0 e A o R Gt e 1
L OO BRI o st s e e e A R TR e B e 5
T By ] PR Y f
3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE o oo 7
4. ORGANY SPOLDZIELNT oo, e A S WS R e G o 8
L WAINE FOTOTMBOITIIE, . sscsicsmass i i tbssse b sy e e e b i o At o
E R Ty R T e T PO 15
.3 ZAIZAG .. eetreeeteeeir e s s ss 0 et e e oot oot eeee et oo et 18
4,4 Przepisy wspoine dia Rady Nadzorczej | ZArZaaul. oo i sissiiitinsssss sssms s o ees oo ceessisnonessoees 19
5 Y TULY PRAWNE DO LR AL ittt eeeeeem oo e sestenes e er a8 1008 b s et ete et e ee s 20
5.1 Spaldzieicre lokatorskis prawo do fokalu mieszRamERo. et 20
52 Spildzielcze wlasnosciowe prawo do Jokalu mitsakalmemo. o s s s ees e e e re e sesssenmes s anie 22
5.2, a. Spotdzieleze wiasnosciows prawe de lokale uzvtkowego oraz mizjsca postojowego Ww gardiu
T T T T o TSRO 23
5.3.0drebna WHESIOSE LOKAIL oo s ettt et e s e e es 24
S N BT ORI s ettt ot et ety e e PR PR AL A0t AR £ e s 25
6. ZASADY ZASPORAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZ1.0ON ii.{'}l‘u‘v ................................................. 26
8,1, zasady ustalania kolejnoscl zaspokajania potrzeb lokalowveh cofonkow. ..covceerce e s rnians 26

6.2 Zamiana lokalu
7. FASADY WNOSZENIA WREADOW (}Rﬂ? ICH ROZLICZANIA W RAZIE WY GASNIECIA PIL%‘W%

D R L e e e B e e e S 27
7.1- Widady wymagane dla ustanowienia tviuhs prawnego do bebealoc o L 27
BT e B S - L T A e e B i e A e T T R e 27
72, whkiady wvmagane dla ustanowienia tymuhu prawnego do lokalu ., z odzvsku™ (ol 2%
7.3, Rozliczenia z tvmuly whkiadu w razie wygasnizcia prawa do Jokal |'2

% RIEKSZTALCENWIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALT s s i i i 3
BT e e e e P B v i B0
£.2. Przeniesienie whisnodci lokaly, do kiorego czlonkowi preysiuguie spatdzielcze lokatorskic prawa do
fekaltrmieskatm e e s T B R e R T A T e v v b i g AR S 31
8.3 Przeniesienie wlasnoscr Jokalu do kiorezo crtonkewi lub osobie niebedace) cetonkiem Spotdzielni
przvstuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawe do lokaly mieszkalnego. uzyikowego, amRZl i d o
8.4. Przeniesienie ulamkowego udziaby we wspddwlasnodc parazu wiglostanowiskowego. 33
5.5 Proeloatateante magmm ob ol s e s i s s S o B e R R L e e 34
£:6. Przeksztnicente naymut bokala O SO, oo b it el e i e i s et e b ik e it 3

B R A R S P T s e L e e S s s 34
Sl ety O s i e S S RS s P 8 e e
O e e e I S AN N s Lo L0 e et Ly T e SR i b 5 e P e 33
9 3. Zarzadzanie mieruchomosciami.......... s e B
9.4. Doalalnpsé spolécina, oswintowa T RUHURING. o s s st oo s i s st i 39
|0, PRZEPISY PRZFISCIOWE TKONCOWE. o, 1 N e R SR A A T S L k),

40



