SPRAWOZDANIE

Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej w Rykach z dzialalnosci za 2023 r.

Rok 2023 to rok peten dynamicznych zmian w Spoétdzielni Mieszkaniowej w Rykach. Poczawszy
od zmiany wiladz spotdzielni — Rady Nadzorczej i Zarzadu, a skonczywszy na zmianach w strukturze

organizacyjnej Spotdzielni oraz jej kadry pracownicze;.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej w Rykach w 2023 r. pracowal w nastgpujacych sktadach:
Do 15 czerwca 2023 Zarzad dzialal w skladzie:

1. Janusz Jakubik — Prezes Zarzadu, kierownik Spotdzielni - biezace kierowanie praca Spoétdzielni,
sprawy finansowe, reprezentowanie Spotdzielni.

2. Janusz Stopa - V-ce Prezes Zarzadu d/s. GZM i inwestycji.

3. Kazimierz Posim — Czlonek Zarzadu d/s. cieptownictwa, sprawy samorzadowe, czlonkowskie i
spoteczno-kulturalne.

Nastepnie po Walnym Zgromadzeniu Czlonkow, na ktérym powotano nowg Rade Nadzorcza, funkcje
petnigcych obowigzki Zarzadu podjeli:
1. Sylwia Gogacz,

2. Pawet Figacz.

Od dnia 1-09-2023 r. do dnia 15-12-2023 Zarzad dziatat w sktadzie:

1. Marzena Drwal — Prezes Zarzadu,
2. Sylwia Gogacz — Zastgpca Prezesa Zarzadu,

3. Pawel Figacz — Cztonek Zarzadu

W koncu 2022 1 poczatku 2023 r. Zarzad Spédidzielni Mieszkaniowej w Rykach pracowatl nad
opracowaniem i przedstawieniem do zatwierdzenia przez Rade Nadzorcza planu gospodarczego na rok
2023. Posiedzenia Zarzadu odbywaty si¢ raz w miesigcu — zgodnie z wymogami statusu.

Na posiedzeniu z dnia 13-01-2023 przyjeto 1 uchwalono stawki kosztow 1 GJ netto dla lokali uzytkowych.

Podjeto uchwatg Zarzadu o nastgpujacej tresci:



Uchwata nr 1/2023

w sprawie: zatwierdzenia na podstawie kalkulacji — ceny 1 GJ energii cieplnej na poszczegolnych

kottowniach
§1

Na podstawie § 66 Statutu Spotdzielni Zarzqd Postanowit:
§2
W zwiqzku ze zmiang cen gazu, Zarzqd Spotdzielni ustalil ceny 1 GJ energii cieplnej w wysokosci:
Kolttonia Osiedla Karola Wojtyly — 327,56 7t koszt 1 GJ netto,
Kolttonia Osiedla Karola Wojtyly — 309,65 zi koszt 1 GJ netto,

Kottonia Osiedla Karola Wojtyly — 313,81 zt koszt 1 GJ netto.

§3

Ustalone ceny 1 GJ stanowiq podstawe do zmiany oplat czynszowych.

Uchwata weszla w zycie z dniem 1 stycznia 2023 r.

Na posiedzeniach Zarzadu analizowane byly wykonania kosztoéw i wplywdw poszczegdlnych
dziatalnosci: eksploatacji o§. K. Wojtyly 1 Stowackiego, centralnego ogrzewania o$. K. Wojtyty,
centralnego ogrzewania i podgrzania wody o$. Kochanowskiego, centralnego ogrzewania i podgrzania
wody o$. Witosa, a takze garazy na o$. Wojtyly, garazy na o$. Kochanowskiego, oraz pozostatych kosztow.
Zarzad analizowat rowniez stawki optat na utrzymanie nieruchomosci wspdlnych budynkéw 1 terendow
zewnetrznych. Stwierdzono, ze wynik na eksploatacji za rok 2022 na poszczegolnych budynkach
jest ujemny. Dla Zarzadu byla to jasna wskazdwka, ze w celu pokrycia ujemnego wyniku fin. nalezy
podnies¢ zaliczki eksploatacyjne na poszczegdlnych budynkach, w taki sposdb aby wyréwnac¢ niedobory

finansowe.

Tabela nr 1 — wynik na eksploatacji + ustalenie nowych stawek oplat przedstawia zestawienie stanu
srodkow na eksploatacji w koncu roku 2022 i 2023 oraz dodatkowo pokazano stawki zaliczek eksploatacji
— jak ksztattowaly sie one w roku 2022 i jakie zostaly przyjete przez RN w poczqtku roku 2023 — tabela
ponizej st. 3



Wynik na eksploatacji na poszczegoélnych budynkach o$. Stowackiego

L.p Optata ekspl. Opfata ekspl.
Budynek puzm2 212/;’03?-' Wynik 12/2022¢ 31Rizze.;1og‘2)r. 12m\::\c;;i(l)(23rr 31Riz::1ogg r 06m/22(‘;’2;-kr:$-
05/2023 dal
1| Kochanowskiego 1 1312,60 1,99 -5434,47 191,70 1619,32 1811,02 2,40
2 | Kochanowskiego 3 1 039,50 2,49 640,74 -8 827,84 8597,51 -230,33 3,00
3 | Kochanowskiego 5 292320 1,98 -14 533,83 -861,41 3415,40 2 553,99 2,40
4 | Kochanowskiego 7 677,40 2,29 -1143,10 -6 383,66 5482,07 -901,59 3,10
5 | Kochanowskiego 9 789,60 2,19 -2 283,03 -3668,27 2 891,49 -776,78 2,60
6 | Kochanowskiego 11 679,80 2,09 -2772,68 -194,28 1876,92 1682,64 2,50
7 | Kochanowskiego 13 | 1019,70 2,09 -5967,68 -4 100,87 3292,91 -807,96 2,60
8 | Kochanowskiego 15 886,30 2,29 -1 510,82 -7 392,84 6 406,84 -986,00 3,00
9 | Kochanowskiego 17 | 1 032,00 2,19 -3281,92 -1955,52 4 572,72 2617,20 2,50
10 | Kochanowskiego 19 681,00 2,19 -5001,02 -9271,04 4 205,34 -5 065,70 2,80
11 | Kochanowskiego 23 | 108824 1,98 -1929,42 8 656,23 -26 763,02 | -18106,79 2,30
Razem 12 129,34 -43 217,23 | -33 807,80 15597,50| -18 210,30
L.p Optata ekspl. . Optata ekspl.
Budynek puzmz rglzl‘;vozgr-' Wynik 12/2022¢ 3?.311;.;:);;. 12m‘237;'(|)(23rr 31R.a122e.r2no:§ r 0:571/22(‘;’2(3):5-
05/2023 dal
1| Witosa 1 1072,72 2,19 -3 835,09 -7 508,24 3782,20 -3726,04 2,80
2 | Witosa 2 2139,56 2,09 -8 164,93 -7 238,91 6 247,55 -991,36 2,40
3| Witosa 3 549,55 2,59 -4594,71| -15118,56 3175,66| -11942,90 4,00
4| Witosa 4 1 155,00 2,39 -1748,72 -8 879,75 207,54 -8 672,21 3,10
5 | Witosa 5 1 530,88 2,29 -10858,79| -14075,91 10 047,49 -4 028,42 3,10
6 | Witosa 6 1 540,00 2,09 -17434,46| -21227,14 6171,27| -15055,87 3,20
7 | Witosa 7 114816 2,19 -6 017,08 -7 266,05 4 199,29 -3 066,76 2,70
g | Witosa 8 1072,72 1,98 -8 083,59 -7 695,39 3 864,66 -3830,73 2,60
9| Witosa 9 823,68 2,19 -6 180,48 -8 736,10 5430,79 -3305,31 3,10
10 | Witosa 10 551,09 2,59 -3207,98| -17 386,53 6 225,18 | -11161,35 4,00
11 | Witosa 11 1072,72 2,39 -3077,80 -8 883,20 7775,76 -1107,44 3,10
12 | Witosa 12 574,08 2,39 -1167,72 -5004,42 2781,59 -2222,83 3,20
13 | Witosa 14 1066,84 2,49 -1163,19 -8 697,69 5057,61 -3 640,08 3,20
14 | Witosa 16 1066,84 2,19 -3 246,68 -3941,47 3 406,01 -535,46 2,50
15 | Witosa 18 1 066,84 2,09 -4 002,11 -5237,19 2 235,09 -3002,10 2,50
16 | Stowackiego 15a 1 485,60 1,98 -9 229,54 -4 145,53 -3127,55 -7 273,08 2,50
17 | Stowackiego 15b 2 345,00 2,09 -5 843,63 -1 645,05 9 236,01 7 590,96 2,40
Razem 20 261,28 -97 856,50 | -152 687,13 76 716,15| -75 970,98
L.p Optata ekspl. Optata ekspl.
ook | patma | T | S |t |
05/2023 dal
1| Spacerowa 3 771,70 2,06 -3514,25| -24 848,22 6419,99| -18428,23 4,00
2 | Wyczétkowski 11 1026,21 2,06 -7 895,60 -5 888,98 1697,42 -4 191,56 2,70
3 | Wyczétkowski 13 1186,70 2,16 -8803,01| -12648,36 3943,20 -8 705,16 3,00
4 | Wyczdtkowski 15 1 206,63 2,16 -17 232,32 | -20068,01 7 354,13 | -12713,88 3,60
5 | K.Wojtyty 5 900,60 2,46 -3320,15| -11048,45 4 215,97 -6 832,48 3,50
6 | K.Wojtyty 7 900,60 2,46 -1242,53| -11514,68 6 306,33 -5208,35 3,50
7 | K.Wojtyty 9 900,60 2,56 -1302,90| -10124,69 3 887,92 -6 236,77 3,50
g | K.Woijtyty 11 900,60 2,56 -5070,61| -14552,15 8 075,58 -6 476,57 3,90
9 | K.Woijtyty 13 194950 2,36 -8869,78| -14923,31 3743,91| -11179,40 3,00

3




10 | K.Wojtyty 15 1949,50 2,16 -9588,35| -9053,33 874,09 -8 179,24 2,60
11 | KWojtyty 17 905,00 2,46 -3162,66| -9214,97 5416,65 -3798,32 3,30
12 | K. Wojtyty 19 902,50 2,06 -3 961,60 2023,24 -205,06 1818,18 2,40
13 | KWojtyty 21 1949,50 2,06 -9 115,22| -4466,50 750,47 -3716,03 2,50
14 | K.Wojtyty 23 1512,00 1,76 -14712,38 2 297,20 -2770,49 -473,29 2,50
15 | Sfowackiego 10a 661,20 2,56 -4 606,05| -11870,86 5149,61 -6 721,25 4,00
16 | Sfowackiego 10b 1201,15 2,26 -4692,20| -9618,89 3 357,06 -6 261,83 3,00
Razem 18823,99 -107 089,61 | -165 520,96 58 216,78 | -107 304,18

Wzrost stawek na zaliczke eksploatacyjng ksztaltowal si¢ na poziomie od 0,40 zI/m2 do nawet
ok. 2,00 zi./m2. Uchwala nr 1/2023 RN z dnia 21-02-2023 r. w sprawie zmiany zaliczkowych oplat
eksploatacyjnych w budynkach.

Jak wida¢ w zalaczonej powyzej tabeli, zwyzka optat eksploatacyjnych przyczynita si¢ do znacznego
zmniejszenia niedoborow, a w niektorych przypadkach do catkowitego ich zlikwidowania. Stalo sie¢ tak

rowniez ze wzgledu na zmniejszone koszty powstale po 1 wrzesnia 2023 r., w tym jednakze

takze wynikajacvch z brakow kadrowych powstalych w okresie trzeciego i czwartego kwartalu

2023 r.. a zatem nie do utrzyvmania na dluzsza mete.

Zakonczyla si¢ inwestycja (przetom roku 2022/2023) polegajaca na wykonaniu termomodernizacji
budynku Kochanowskiego 23 oraz remoncie balkonow, ktora zostata zrealizowania z udziatem premii
termomodernizacyjnej. Decyzja komisji przetargowej zmieniono specyfikacje remontu polegajaca
na zmianie ocieplenia stropu poddasza z welny mineralnej na styropian twardy.

Zarzad rozliczyl ocieplenie wykonane wcze$niej przez jednego z mieszkancéw budynku K 23 (protokot
z posiedzenia zarzadu z dnia 15-02-2023). Inwestycj¢ wykonala firma, ktéra wykonywata remonty 1
ocieplenia wszystkich budynkow na osiedlach.

W okrasie pierwszego kwartalu 2023 sprawy priorytetowg dla Zarzadu byly kwestic montazu paneli
fotowoltaicznych na cze$ci dachéw budynkéw (kontynuacja uméw zawartych w roku 2020 1 2021).
W celu sprawnego prowadzenia spraw przez firmy PEB sp. z 0. 0. oraz I B Company Zarzad udzielit 1
podpisal pelnomocnictwa do dysponowania nieruchomos$ciami na cele budowlane tj. do wystapienia o
warunki przylaczenia z PGE oraz montazu licznikow 2-kierunkowych niezbednych do uruchomienia
instalacji fotowoltaicznej. Rozpatrywano montaz jednego licznika 2-kierunkowego, na podstawie
ktorego beda rozliczani mieszkancy budynku. Prezes Zarzadu (Pan Jakubik) rekomendowat
wprowadzenie nowych rozliczen energii elektrycznej z mieszkancami, ktore bedzie rozliczata
spoldzielnia na podstawie licznika 2-kierunkowego. Glowna Ksiggowa byta przeciwna takiemu
rozwiazaniu.

W trakcie montazu paneli fotowoltaicznych do Zarzadu wplywaly pisma w sprawie wstrzymania montazu
paneli np. z budynku Kochanowskiego 23 pismo z dnia 04-01-2023 r. (protokét zarzadu z dnia 13-01-
2023) oraz z budynku Witosa 2.



Jednakze z uwagi na zmian¢ Zarzadu w potowie 2023 r. i brak ptynnego przeje¢cia-przekazania zarzadu
nieruchomos$ciami, Nowe wtadze spoldzielni nie miaty mozliwosci stwierdzenia jakie byly kroki

owczesnego Zarzadu w sprawie wptywajacych zgloszen mieszkancow.

Wskaza¢ nalezy jednak, Zze po przejeciu sprawowania Zarzadu przez Nowe wladze spoldzielni,
palacym tematem bylo zapoznanie si¢ ze stanem prawnym, technicznymi i finansowym
zamontowanych na dachach niemalze wszystkich budynkéw — PANELI FOTOWOLTAICZNYCH.
Pierwsze rozmowy z przedstawicielami firm PEB sp. z 0.0. oraz IB Company Zarzad przeprowadzit juz
we wrzesniu 2023 r. Nowy Zarzad musial zapoznaé si¢ z sytuacja prawng oraz stanem faktycznym
zwigzanym z montazem paneli na dachach. Pierwsze spotkanie odbyto si¢ juz w dniu 19-09-2023 r.
Ustalono, ze mieszkancy podpisujag umowy na dostawe energii na zasadach prosumenta zbiorowego i ze
koszty energii dla mieszkancéw maja by¢ nizsze o ok. 20 %. Ustalono rowniez, ze na chwile obecng (tj.
wrzesien 2023) oddany do uzytkowania byt tylko blok Kochanowskiego 5, ale nie mozna jeszcze ustali¢
wynikow produkcji energii z paneli poniewaz jest to sprawa biezgca i nie ma jeszcze pordwnania jak
wypadaja koszty z faktur. Ustalono, ze firmg wykonawcza jest firma ARBOR, ktora jest GW dla
inwestora jakim jest PEB sp.z 0.0. oraz IB Company. Ustalono rowniez, ze cata inwestycja powinna by¢
zakonczona do konca wrzesnia 2023r. Poniewaz wiele kwestii bylo niejasnych zaplanowano kolejne
spotkanie na 3-10-2023 r.

Prezes Zarzadu ,,wymusila” na spotkach wykupienie ubezpieczenia Odpowiedzialnosci Cywilnej
prowadzonej dziatalno$ci oraz zamontowanych na dachach urzadzen - paneli. Sprawa priorytetowa
bylo w pierwszej kolejnosci zapewnienie bezpieczenstwa osob zamieszkach w budynkach oraz
bezpieczenstwa mienia spoldzielni. Firmy zobowiazaly si¢ do wykupienia ubezpieczenia od dnia 1-
10-2023 r.

Kolejne spotkania z przedstawicielami PEB i IB Company oraz z doradcami w zakresie instalacji
elektrycznych, paneli fotowoltaicznych oraz inzynierow budowlanych odbyty si¢ na dachach kilku
budynkow. Stwierdzono przy tym, ze sposdb montazu paneli oraz zabezpieczenie dachdéw jest
niewystarczajacy 1 zobowigzaniu przedstawicieli firm PEB i IB Company do dokonania niezbgdnych
napraw 1 wymian materiatow. Kilka dachéw przeciekalo na skutek przebi¢ wykonanych w celu montazu
instalacji na klatkach. Zobowigzano wykonawce do niezwtocznych napraw uszkodzen.

Rownie palaca kwestia bylo wyjasnienie zasad funkcjonowania paneli na dachach oraz sposobu
rozliczania zuzycia energii z mieszkancami — sprawa umow itp. kwestie zwigzane z catoksztattem
funkcjonowania paneli na dachach. Z tego tez wzgledu Zarzad zorganizowat 3 spotkania z mieszkancami
1 przedstawicielami firmy PEB oraz IB Company — Panem Pawlem Brytowskim i1 Panig Izabelg Byzdra.
Spotkania odbyly si¢ kolejno 14-11-2023 r. osiedle Karola Wojtyty, 15-11-2023 osiedle W. Witosa,
16-11-2023 osiedle Kochanowskiego.



Na spotkaniach przedstawiciele PEB i IB Company wyjasniali i omawiali sposob funkcjonowania paneli
oaz zasady na jakich beda rozliczani mieszkancy, ktoérzy podpisza umowy na posredniczenie w dostawie
energii. Pani Byzdra i Pan Brytowski przekazali mieszkanhcom wzory deklaracji przystgpienia do
prosumenta zbiorowego oraz inne druki i dokumenty w tym réwniez wzor umowy.

W zebraniach wzigto udziat lacznie ze wszystkich trzech osiedli 180 oséb wg list mieszkancow.
Ze spotkan nie sporzadzano nagran ani protokoldéw. Najbardziej burzliwe bylo spotkanie z mieszkancami
budynkow na ul. W. Witosa. Cze$¢ oséb byta zainteresowana ustaleniem jaka intencja przyswiecala
poprzednim wtadzg spotdzielni w zwigzku z wyrazeniem zgody na montaz paneli, czg¢$¢ os6b wyrazita
swoje oburzenie wykonaniem paneli na dachach, byta tez grupa oséb zainteresowanych obnizeniem
kosztow zwigzanych z optatami za energi¢ elektryczna.

Intencja Nowego Zarzadu bylo zrozumienie i ustalenie jaka jest wola mieszkancow — czy akceptuja

istnienie paneli, czy tez Ich wolg jest, aby panele zostaly usuniete z dachow budynkow.

Po spotkaniach jw do wtadz spotdzielni wptyneto kilka wnioskéw od mieszkancow, ktorzy wyrazili wole
demontazu paneli z dachow. W tym samym czasie wplywaty rowniez wnioski 1 deklaracje osob
zainteresowanych podpisaniem umow. Telefon biura spéldzielni praktycznie nie przestawal dzwonié¢
- nadal padalo wiele pytan od osob zainteresowanych — z prosba o kontakt telefoniczny do
przedstawicieli firm; skad pobra¢ druki uméw; gdzie ztozy¢ druki juz wypetnione; i wreszcie - kiedy
panele beda dziata¢ i wiele innych pytania. Zarzad i pracownicy spéidzielni starali si¢ wyjasnia
wszystkie watpliwosci 1 pytania oraz przekazywali dane kontaktowe do firm.

Sytuacja w tym temacie byta bardzo dynamiczna, z jednej strony wioski o demontaz paneli, a z drugiej
strony pytania - kiedy instalacja bedzie dziatata.

Tu wskaza¢ nalezy, ze Nowy Zarzad obejmujac sprawowanie zarzadu Spoldzielnia Mieszkaniowa
w Rykach, nie zostal w zZadnej mierze wprowadzony w biezace sprawy spoldzielni i wszystkie
informacje i dane opieral na dokumentach znajdujacych si¢ w spoldzielni oraz na informacjach
przekazywanych przez osoby trzecie.

Nowy Zarzad jak 1 Rada Nadzorcza, ktora rozpoczela sprawowanie swojej funkcji w tym samym czasie
stane¢li przed bardzo trudnym zadaniem porzadkowania spraw spoldzielni w sytuacji bardzo
kontrowersyjnego kontraktu na montaz paneli na 43 dachach budynkdéw podpisanego odpowiednio

w roku 2020 i roku 2021.

Nie mozna zapomina¢, ze sprawy spotdzielni musiaty by¢ i byly zalatwiane na biezacy. Zarzad
Spotdzielni zajmowat si¢ procedowaniem innych istotnymi spraw i obowigzkow wsrod, ktorych
wymieni¢ nalezy m. in.:

- zlecenie wykonania przegladéw budowlanych i elektrycznych, ktore nie byly wykonywane od ok.

o$smiu lat, zleceniem wykonania przegladow kominowych 1 wentylacyjnych,



- procedowanie porzadkowania dokumentacji technicznej budynkow, KOB (ksiagzek obiektu

budowlanego),
- zleceniem malowania klatek po pozarach,

- uporzadkowaniem spraw zwiagzanych z dopuszczeniem kotlowni Karola Wojtyly do
eksploatacji przez UDT, po tym jak wiosna 2023 doszto do awarii (zalanie),

— uzgodnienia i odbiory prac prowadzonych przez firme Orange Swiattowody,

- uzgodnienia i podpisanie porozumienia z PGE na uzytkowanie pomieszczen stacji TRAFO za

odptatnoscia,

- zawarcie umow z firma DPD na paczkomaty — pozytki z najmu nieruchomos$ci wspdlnej wynosza

1000 zl/miesiac,

- rozmowy i ustalenia prac naprawczych (odebranych przez administratora w 2022 roku) tawek na
osiedle Karola Wojtyly wykonanych (przez jednego z miejscowych przedsigbiorcéw) w sposob
uniemozliwiajacy ich uzytkowanie,

- uzgodnienia z deweloperem OPM 1 sprawy zasilania inwestycji i negocjacje warunkoéw
porozumienia, na podstawie ktérego wynegocjowano $rodki finansowe w wysokosci 20 000 zi.,
zasilajace budzet remontowy, ktore zostang wykorzystane na budowe altany $mietnikowej na

potrzeby osiedla Stowackiego,
- zlecenie i wykonanie strony internetowej zgodnie z zaleceniami polustracyjnymi,

- prowadzenie prac porzadkowych w biurze zarzadu polegajacej na zorganizowaniu
pomieszczenia socjalnego dla pracownikdéw oraz wymianie zuzytych (co najmniej 50-si¢cio letnich)
mebli 1 krzesel biurowych, ktore stanowily zagrozenie poprzez wystajace gwozdzie z szafy lub

rozpadajace si¢ siedziska w krzestach,

- porzadkowanie archiwow spoéldzielni gdzie dotychczas przechowywano w sposob uwtaczajacy
dokumentacj¢ techniczna, ktora w duzej mierze jest zniszczona, porwana lub po prostu zaplesniata

ze wzgledu na miejsce w jakim byta przechowywano,

- zlecenie wykonania lustracji za lata 2019 -2022 i inne tematy, jak np. windykacja.

Priorytetem dla Zarzadu byto 1 jest rOwniez wyjasnienie sprawy zadtuzenia jednego z lokali uzytkowych
o duzej powierzchni. Lokal posiada ok. 2-letnie zadtuzenie, ktore w obecnym stanie prawnym jest bardzo
trudne do $ciggniecia poniewaz najemca lokalu ztozyt sprawg o restrukturyzacje przedsiebiorstwa.
Spowodowalo to zablokowanie czynno$ci windykacyjnych pomimo posiadanego wyroku sadu o nakazie
zaptaty. Natomiast porozumienie restrukturyzacyjne nie jest realizowane przez stron¢ dtuznika. Sprawy
sadowe toczg si¢ latami. Jest to sytuacja bardzo niekorzystna dla spotdzielni poniewaz zadluzenie wynosi

ponad 100 000,00 zt.



Prowadzenie tej i innych spraw windykacyjnych nie ulatwia fakt, ze z koncem 2023 r. wieloletnig
wspotprace ze spotdzielnig zakonczyta Pani Mecenas Dziwisinska, ktora prowadzita liczne postgpowania
windykacyjne. Cz¢$¢ spraw jest w toku. Nowa kancelaria prawna przejmujac wszystkie sprawy jest
zobowigzana zapozna¢ si¢ z toczacymi si¢ postgpowaniami oraz innym sprawami toczacymi si¢ w

spotdzielni. Jednakze to wymaga czasu i wdrozenia we wszystkie sprawy.

W drugiej potowie roku 2023 Nowy Zarzad borykal si¢ rowniez z problemami kadrowymi. Czgsé
pracownikow kadry spotdzielni odeszta na emerytury praktycznie zaraz po zmianie zarzadu. Wigzato si¢
to z duzymi utrudnieniami w pracy spotdzielni. Zwlaszcza w biurze zarzadu. Zarzad niejednokrotnie
pozostawal w sytuacji kiedy brak bylo administracji i pracownikow fizycznych. W dziale ksiggowym
rowniez odeszly 2 osoby. Na emeryture odeszta réwniez wieloletnia pracownica spotdzielni.
Odchodzacy pracownicy nie dos¢, ze nie przekazywali obowiazkéw nowym osoba, tak aby przejecie
stanowisk odbylo si¢ plynnie, to dodatkowo narazali spoldzielnie na szkody i utrudnienia poprzez
np. usuwanie baz danych z komputera co stanowi przestepstwo z art. 268a k.k., przekazywanie
nieprawdziwych informacji i inne dzialania majace na celu utrudnienie pracy nowej kadrze i
Zarzadowi. Tu wspomnie¢ nalezy rowniez o wizytach nocnych cze$ci pracownikow, ktorzy mieli
klucze do spéldzielni. Czego szukali w biurze w godzinach nocnych ... Tego nie udalo si¢ na chwile
obecng ustalié.

Uciazliwo$¢ w codziennej pracy Spotdzielni 1 duzy koszt dla mieszkancow stanowi wywoz nieczystosci
podrzucanych pod $mietniki przez uzytkownikéw dziatek i mieszkancow osiedli i miasta w postaci mebli,
elektrosmieci, gruzu budowlanego oraz innych nietypowych odpadow.

Gminny regulamin utrzymania czystosci przewiduje dla mieszkancow obowiazek samodzielnego
wywozu tego typu odpadow na tzw. PSZOK, ktory miesci si¢ na ul. Janiszewskiej.

Jednak wielu mieszkancow osiedli i miasta podrzuca tego typu $mieci pod wiaty $mietnikowe narazajac

Spoéidzielnie, a wigc ogot mieszkancdéw na dodatkowe koszty zwigzane z ich wywozem 1 utylizacja.

Dzialalnos¢ Spoldzielni za 2023 r przedstawia sie nastepujaco:

Tabela nr 2 — Zatrudnienie i fundusz plac

Zatrudnienie Fundusz ptac Fundusz ptac

Plan Wykona- Plan Wykonanie 2023
etaty etaty tys. zt tys. zt

1. Zarzad i1 administracja 9 9 809 472,00 zt 726 290,65 zt

2. Sprzataczki/konserwatorzy 7 6,8 394 286,00 zt 338 276,43 zt
Razem 16 15,8 1203 758,00 zi 1 064 567,08 zi

3. Bezosobowy f. ptac 146 853,00 zt 95 148,50 zt
Ogoétem 1350 611,00 zt 1 159 715,58 zt




I1. Wynik dzialalnosci Spoldzielni za 2023 r.

Na rozliczenia migdzyokresowe za 2023 rok przeniesiono kwote nadwyzki 141 795,66 zi.

Kwota ta sktada si¢ z:

- nadwyzki na dziatalnosci eksploatacyjnej lokale mieszkalne 0$. K. W. + 58 216,78zt

- nadwyzki na dzialalno$ci eksploatacyjnej lokale mieszkalnych o$. Stow. + 92 313,65 zt

- niedoboréw garaze zwigzane z lokalami mieszk. o$. K. W. - 18 525,74 7t

- nadwyzki garaze zwigzane z lokalami mieszk. o$. Stowackiego + 9790,97 zt

Nadwyzke z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni po potraceniu podatku dochodowego od oséb

prawnych w kwocie 230 557,76 zt pozostaje do decyzji WZCz o jej przeznaczeniu .

Propozycja Zarzgdu co _do sposobu_podziatu zysku za rok 2023:

1. Osiedle Karola Wojtyly: 150.372,03 zl

1.1.
1.2.
1.3.

1.4.
1.5.

Nadwyzke za lokale uzytkowe cztonkowskie — kwote 7.250,66 zt przenie$¢ na rozliczenia
migdzyokresowe tych lokali do rozliczenia w roku 2024.

Nadwyzke z dziatalno$ci gospodarczej os. Karola Wojtyly — kwote 112.687,59 zt przeznaczy¢ na
fundusz remontowy osiedla Karola Wojtyty do wspolnego korzystania.

Nadwyzke z pozostalych kosztow i przychoddw, rozliczenie odpisu aktualizujgcego naleznosci,
odsetek od lokali mieszkalnych w kwocie 34.720,83 zl przeznaczy¢ na fundusz remontowy
osiedla Karola Wojtyty do wspdlnego korzystania.

Nadwyzke, pozytki z nieruchomosci ul. K. Wojtyty 23— kwote 1.075,23 zt przenies¢ na fundusz
remontowy - docieplenie tego budynku.

Niedobor, garaze os. Karola Wojtyly nie stuzace zaspakajaniu potrzeb mieszkaniowych — kwote
5.362,28 7zl przenies¢ na rozliczenia migdzyokresowe poszczegolnych boksoéw garazowych os.
Karola Wojtyly do rozliczenia w 2024 r.

2. Osiedle Slowackiego: 80.185,73 z1

2.1.
2.2.

2.3.
2.4.

2.5.

Nadwyzke, pozytki z nieruchomosci Kochanowskiego 17 — kwote 1.644,12 zt przenie$¢ na
fundusz remontowy — docieplenie tego budynku.

Nadwyzke ze stacji trafo nieruchomosci Kochanowskiego 1, Kochanowskiego 15, Witosa 3,
Witosa 10 w kwocie 5.213,19 zt przenie$¢ na rozliczenia miedzyokresowe tych budynkow do
rozliczenia w roku 2024.

Nadwyzke z dziatalno$ci gospodarczej os. Stowackiego — kwote 46.556,96 zl przeznaczy¢ na
fundusz remontowy osiedla Stowackiego do wspodlnego korzystania.

Nadwyzke z pozostatych kosztow 1 przychoddw, rozliczenie odpisu aktualizujgcego naleznosci,
odsetek od lokali mieszkalnych w kwocie 25.188,45 zt przeznaczy¢ na fundusz remontowy
osiedla Stowackiego do wspdlnego korzystania.

Nadwyzke garaze os. Stlowackiego nie stuzace zaspakajaniu potrzeb mieszkaniowych — kwotg
1.583,01 zt przenie$¢ na rozliczenia miedzyokresowe poszczegdlnych bokséw garazowych os.
Stowackiego do rozliczenia w 2024 r.



Tabela nr 3 — stan rozliczen

miedzyokresowych GZM na dzien 31-12-2023 r. przedstawia sie

nastepujgco:
Wynik narasta- Wynik narastajaco na 31.12.2023r z po-
Lp Budynek jaco na Wynik 2023r dzialem na:
31.12.2022 r Niedobor (-) Nadwyzka (+)
1. | Spacerowa 3 -24 848,22 6 419,99 -18 428,23
2. | Wyczotkowskiego 11 -5 888,98 1697,42 -4 191,56
3. | Wyczotkowskiego 13 -12 648,36 3 943,20 -8 705,16
4. | Wyczbdtkowskiego 15 -20 068,01 7 354,13 -12713,88
5. | K.Woijtyly 5 -11 048,45 4 215,97 -6 832,48
6. | K.Woijtyly 7 -11 514,68 6 306,33 -5 208,35
7. | K.Wojtyly 9 -10 124,69 3 887,92 -6 236,77
8. | K.Woijtyly 11 -14 552,15 8 075,58 -6 476,57
9. | K.-Woijtyly 13 -14 923,31 374391 -11 179,40
10. | K.Wojtyly 15 -9 053,33 874,09 -8 179,24
11. | K.Wojtyty 17 -9 214,97 5 416,65 -3 798,32
12. | K.Wojtyty 19 2 023,24 -205,06 1818,18
13. | K.Wojtyly 21 -4 466,50 750,47 -3 716,03
14. | K.Wojtyty 23 2 297,20 -2 770,49 -473,29
15. | Stowackiego 10a -11 870,86 5 149,61 -6 721,25
16. | Stowackiego 10b -9 618,89 3 357,06 -6 261,83
Razem os. K Wojtyly -165 520,96 58 216,78 -109 122,36 1818,18
17. | Kochanowskiego 1 191,70 1619,32 1811,02
18. | Kochanowskiego 3 -8 827,84 8 597,51 -230,33
19. | Kochanowskiego 5 -861,41 3415,40 2 553,99
20. | Kochanowskiego 7 -6 383,66 5 482,07 -901,59
21. | Kochanowskiego 9 -3 668,27 2 891,49 -776,78
22. | Kochanowskiego 11 -194,28 1 876,92 1 682,64
23. | Kochanowskiego 13 -4 100,87 329291 -807,96
24. | Kochanowskiego 15 -7 392,84 6 406,84 -986,00
25. | Kochanowskiego 17 -1 955,52 4 572,72 2 617,20
26. | Kochanowskiego 19 -9271,04 4 205,34 -5 065,70
27. | Kochanowskiego 23 8 656,23 -26 763,02 -18 106,79
28. | Witosa 1 -7 508,24 3782,20 -3 726,04
29. | Witosa 2 -7 238,91 6 247,55 -991,36
30. | Witosa 3 -15 118,56 3 175,66 -11 942,90
31. | Witosa 4 -8 879,75 207,54 -8 672,21
32. | Witosa 5 -14 075,91 10 047,49 -4 028,42
33. | Witosa 6 -21 227,14 6171,27 -15 055,87
34. | Witosa 7 -7 266,05 4199,29 -3 066,76
35. | Witosa 8 -7 695,39 3 864,66 -3 830,73
36. | Witosa 9 -8 736,10 5 430,79 -3 305,31
37. | Witosa 10 -17 386,53 6 225,18 -11 161,35
38. | Witosa 11 -8 883,20 7 775,76 -1107,44
39. | Witosa 12 -5 004,42 278159 -2 222,83
40. | Witosa 14 -8 697,69 5057,61 -3 640,08
41. | Witosa 16 -3941,47 3406,01 -535,46
42. | Witosa 18 -5 237,19 2 235,09 -3 002,10
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43. | Stowackiego 15a -4 145,53 -3127,55 -7 273,08
44. | Stowackiego 15b -1 645,05 9 236,01 7 590,96
Razem os. Slowackiego -186 494,93 92 313,65 -110 437,09 16 255,81
OGOLEM -352 015,89 150 530,43 -219 559,45 18 073,99
Tabela nr 4. Sredni koszt jednostkowe eksploatacji bez mediow.
PLAN WYKONANIE
ostedle: stawka - plan z/m2 pu stawka - wykonanie zt/m2 pu
os. K. Wojtyly 3,24 2,71
o$. Stowackiego 3,20 2,39
garaie: stawka - plan zt/m2 pu stawka - wykonanie z/m2 pu
garaze oS. K. Wojtyly 2,20 1,85
garaze 0S. Stowackiego 1,13 0,71
COiCW: stawka - plan zt/m2 pu stawka - wykonanie zt/m2 pu
c.0. 0. K. Wojtyly 4,04 3,75
c.0.1c.w. 0S. Kochan. 6,57 5,58
c.0.1c.w. 0S. Witosa 5,54 4 87

IIl. Fundusz remontowy — termomodernizacyjny i 0golny

Tab. 5 - WYKAZ SALD FUNDUSZU TERMO na poszczegodlne nieruchomosci na 31.12.2023r.

Stan narastajgco na 31.12.2023 r
Nieruchomosé Stanna31122022 | Stanna31.12.2023 2 podzialem na: stawka FR TERMO
Niedobor (-) Nadwyzka (+)
Fundusz remontowy na docieplenie os K. Wojtyly
Spacerowa 3 0,00 0,00 0,00 0,00
Wyczdtkowskiego 11 0,00 0,00 0,00 0,00
Wyczétkowskiego 13 0,00 0,00 0,00 0,00
Wyczétkowskiego 15 0,00 0,00 0,00 0,00
K. Wojtyty 5 -106 921,43 -82 443,36 -82 443,36 0,00 2,00
K. Wojtyty 7 -117 349,32 -107 290,69 -107 290,69 0,00 2,00
K. Wojtyty 9 -130 728,20 -120 898,61 -120 898,61 0,00 2,10
K. Wojtyty 11 -109 140,52 -100 190,23 -100 190,23 0,00 2,20
K. Wojtyty 13 -146 605,43 -89 198,70 -89 198,70 0,00 2,50
K. Wojtyty 15 -121 680,51 -88 702,71 -88 702,71 0,00 2,00
K. Wojtyty 17 -112 180,21 -102 682,17 -102 682,17 0,00 2,10
K. Wojtyty 19 -117 493,63 -107 063,00 -107 063,00 0,00 2,00
K. Wojtyty 21 -128 283,07 -96 797,79 -96 797,79 0,00 2,00
K. Wojtyty 23 -57 618,18 -15 749,53 -15 749,53 0,00 2,50
Stowackiego 10a -100 276,16 -81 916,64 -81 916,64 0,00 2,70
Stowackiego 10b -110 598,13 -84 491,60 -84 491,60 0,00 2,00
Fundusz remontowy lokali uzytkowych stawka

- PZU 0,00 0,00 0,00 0,00
- Modux KW 23 337,71 3604,68 0,00 3 604,68
- S-Inia kominiarzy/Mroczek -712,69 0,00 0,00 0,00
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- GS Ryki -762,21 2 630,89 0,00 2 630,89
RAZEM -1360 011,98 -1.071 189,46 -1077 425,03 6 235,57
Fundusz remontowy na docieplenie os. Kochanowskiego stawka
Kochanowskiego 1 -249 263,03 -204 944,73 -204 944,73 0,00 3,00
Kochanowskiego 3 -265 270,20 -249 425,71 -249 425,71 0,00 3,30
Kochanowskiego 5 -381 208,84 -252 704,34 -252 704,34 0,00 3,00
Kochanowskiego 7 -141 886,18 -132 938,19 -132 938,19 0,00 2,80
Kochanowskiego 9 -288 378,60 -272 988,88 -272 988,88 0,00 4,00
Kochanowskiego 11 -221 959,35 -210 649,08 -210 649,08 0,00 3,70
Kochanowskiego 13 -294 868,52 -271 314,76 -271 314,76 0,00 4,00
Kochanowskiego 15 -152 934,57 -133 299,64 -133 299,64 0,00 2,80
Kochanowskiego 17 -331 801,86 -311 296,32 -311 296,32 0,00 4,00
Kochanowskiego 19 -181 865,24 -171 787,04 -171 787,04 0,00 4,00
Kochanowskiego 23 -677 240,73 -365 814,98 -365 814,98 0,00 10,00
RAZEM -3186 677,12 -2 577 163,67 -2 577 163,67 0,00
Fundusz remontowy na docieplenie os. Witosa

Witosa 1 -237 315,69 -196 088,27 -196 088,27 0,00 3,20
Witosa 2 -279 093,79 -226 819,38 -226 819,38 0,00 2,20
Witosa 3 -199 456,80 -154 264,28 -154 264,28 0,00 4,00
Witosa 4 -275 449,79 -174 485,60 -174 485,60 0,00 4,00
Witosa 5 -407 961,97 -358 076,28 -358 076,28 0,00 4,00
Witosa 6 -307 173,04 -240 362,32 -240 362,32 0,00 3,00
Witosa 7 -225 683,43 -199 758,43 -199 758,43 0,00 2,60
Witosa 8 -157 091,22 -134 906,03 -134 906,03 0,00 2,50
Witosa 9 207 122,51 -194 560,09 -194 560,09 0,00 3,50
Witosa 10 -107 595,97 -92 630,98 -92 630,98 0,00 3,30
Witosa 11 -177 165,01 -148 813,69 -148 813,69 0,00 2,70
Witosa 12 -160 197,38 -134 849,79 -134 849,79 0,00 3,50
Witosa 14 -200 912,63 -149 176,11 -149 176,11 0,00 2,60
Witosa 16 -165 861,76 -138 322,26 -138 322,26 0,00 3,00
Witosa 18 -203 556,39 -181 276,79 -181 276,79 0,00 2,70
Stowackiego 15a -278 456,99 -173 368,38 -173 368,38 0,00 2,60
Stowackiego 15b -257 655,80 -211 702,43 -211 702,43 0,00 2,20
RAZEM -3 847 750,17 -3109 461,11 -3109 461,11 0,00

OGOLEM -8 394 439,27 | -6 757 814,24 | -6 764 049,81 6 235,57

Tab. 6 - WYKAZ SALD FUNDUSZU OGOLNEGO na poszczegélne nieruchomosci na 31.12.2023r.

Stan narastajgco na 31.12.2023 r 7 podzia-
Nieruchomosé e Stan na 31.12.2023 fem na: stawka FR 21 na m2
Niedobor (-) ‘ Nadwyzka (+)
Fundusz remontowy os. K. Wojtyly
Spacerowa 3 39 683,73 48 944,13 0,00 48 944,13 1,00
Wyczotkowskiego 11 114 287,66 126 602,18 0,00 126 602,18 1,00
Wyczotkowskiego 13 133 058,24 147 298,64 0,00 147 298,64 1,00
Wyczétkowskiego 15 136 747,28 151 227,56 0,00 151 227,56 1,00
K. Wojtyty 5 497,77 497,77 0,00 497,77 0
K. Wojtyty 7 514,76 514,76 0,00 514,76 0
K. Wojtyty 9 483,34 483,34 0,00 483,34 0
K. Wojtyty 11 497,77 497,77 0,00 497,77 0
K. Wojtyty 13 -175,39 -175,39 -175,39 0,00 0
K. Wojtyty 15 -126,50 -126,50 -126,50 0,00 0
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K. Wojtyty 17 500,19 500,19 0,00 500,19 0
K. Wojtyty 19 496,43 496,43 0,00 496,43 0
K. Wojtyty 21 -106,14 -106,14 -106,14 0,00 0
K. Wojtyty 23 -380,60 -380,60 -380,60 0,00 0
Stowackiego 10a 360,00 360,00 0,00 360,00 0
Stowackiego 10b 640,52 640,52 0,00 640,52 0
F. remontowy lokali uzyt. 0,00 0,00 0,00 0
- PZU 3690,13 3690,13 0,00 3690,13 0
- Modux 67,02 67,02 0,00 67,02 0
- S-Inia kominiarzy/Mroczek 25,93 25,93 0,00 25,93 0
- GS Ryki 74,59 74,59 0,00 74,59 0
RAZEM 430 836,73 481 132,33 -788,63 481 920,96
Fundusz remontowy os. Kochanowskiego
Kochanowskiego 1 5 058,25 5 058,25 0,00 5 058,25 0
Kochanowskiego 3 826,09 826,09 0,00 826,09 0
Kochanowskiego 5 11 168,16 11 168,16 0,00 11 168,16 0
Kochanowskiego 7 518,64 518,64 0,00 518,64 0
Kochanowskiego 9 17,84 17,84 0,00 17,84 0
Kochanowskiego 11 5,02 5,02 0,00 5,02 0
Kochanowskiego 13 0,00 0,00 0,00 0,00 0
Kochanowskiego 15 4 579,64 4 579,64 0,00 4 579,64 0
Kochanowskiego 17 0,00 0,00 0,00 0,00 0
Kochanowskiego 19 0,00 0,00 0,00 0,00 0
Kochanowskiego 23 0,00 0,00 0,00 0,00 0
RAZEM 22 173,64 22 173,64 0,00 0,00
Fundusz remontowy os. Witosa
Witosa 1 6,80 6,80 0,00 6,80 0
Witosa 2 8 218,56 8 218,56 0,00 8 218,56 0
Witosa 3 2,70 2,70 0,00 2,70 0
Witosa 4 4 434,47 4 434,47 0,00 4 434,47 0
Witosa 5 20,28 20,28 0,00 20,28 0
Witosa 6 5 813,86 5 813,86 0,00 5 813,86 0
Witosa 7 6 116,15 6 116,15 0,00 6 116,15 0
Witosa 8 5722,33 5722,33 0,00 5722,33 0
Witosa 9 3166,76 3 166,76 0,00 3 166,76 0
Witosa 10 455,71 455,71 0,00 455,71 0
Witosa 11 854,10 854,10 0,00 854,10 0
Witosa 12 474,72 474,72 0,00 474,72 0
Witosa 14 4093,17 4 093,17 0,00 4 093,17 0
Witosa 16 921,19 921,19 0,00 921,19 0
Witosa 18 4121,60 4 121,60 0,00 4121,60 0
Stowackiego 15a 5 657,14 5 657,14 0,00 5 657,14 0
Stowackiego 15b 9 035,71 9 035,71 0,00 9 035,71 0
RAZEM 59 115,25 59 115,25 0,00 59 115,25 0
fundusz remontowy pozostaly do wspolnego wykorzystania
Stan narastajgco na 31.12.2023 r z podzia-
Nieruchomosé 3f_tlazr“2%;2 Stan na 31.12.2023 fem na: stawka FR zI na m2
Niedobor (-) Nadwyzka (+)

F.rem. pozostaty os.KW -172 909,27 260 333,11 0,00 260 333,11 0
F.rem.pozostaty os. St. -76 018,74 56 065,95 0,00 56 065,95 0
F.rem. dziat spot kult St 833,37 833,37 0,00 833,37 0
RAZEM -248 094,64 317 232,43 0,00 317 232,43
OGOLEM 264 030,98 879 653,65 -788,63 880 442,28
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IV. Kredyty zaciagni¢te na budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne

na dzien 31.12.2023 r.

Ogodtem stan kredytow zaciggnietych na docieplenie budynkow wynosi (—) 6 708 130,81 zl. ( szes¢
miliondéw siedemset osiem tysigcy sto trzydziesci ztotych 81/100, w tym:

Os. Karola Wojtyly — 1147 556,34 z}.
Os. Kochanowskiego —2447 908,15 zk.
Os. Witosa -3 112 666,32

V. Podsumowanie stanu finansowego spoldzielni na 31.12.2023 r.

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi na rozliczeniach mi¢dzyokresowych do

rozliczenia w 2023 r :
w tym:
- GZM lokale uzytkowe czt. os. K. Wojtyty
- GZM lokale mieszkalne os. K. Wojtyly
- GZM lokale uzytkowe czt. os. Stowackiego
- GZM lokale mieszkalne o$. Stowackiego
- TV kablowa /niedobor/
- CO lokale uzytkowe czl. os. K. Wojtyly
- garaze os. K. Wojtyly

- garaze Stowackiego

+ 89 165,82 zt

+ 85 748,08 zt

- 107 304,18 zt
+1 360,52 zt

- 94 181,28 zt.
-0,50 zt

+3 088,65 zt
+22 606,05 zt
+ 177 848,48 zt.

Tabela nr 7 Nadwyzka z dziatalnosci gospodarczej w kwocie 230 557,76 zt zt pozostata do decyzji

WZCz. w tym:
NADWYZKA ZA 2023 R. 0S. K. WOJTYLY 150 372,03
- nadwyzka lokale uzytk. czt 0s. K. W. 7 250,66
- nadwyzka z dziat. gospodarczej 0s. K. W. 127 068,21
- pozytki z nieruchomosci 0$. K. W. 1 075,23
- niedobOr garaze nie zwigz. z mieszk. os. K. W. -5362,28
- odsetki od lokat 28 614,63
- odsetki od lokali mieszkaniowych K. W. 929281
- niedobor na pozostatych kosztach i przychodach
operacyjne ( w tym odpis aktualizujacy) -17 567,23
NADWYZKA ZA 2023 r. 0S. SLOWACKIEGO 80 185,73
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- nadwyzka lokale uzytk. czt. 0. Slowackiego -
- nadwyzka na dzialaln. gosp. 0§. Stowackiego 77 045,35
- pozytki z nieruchomosci o$. Stowackiego 1644,12
- nadwyzka garaze nie zwigz. z mieszk. os. Stow. 1583,01
- odsetki od lokat 64 684,58
- odsetki od lokali mieszkalnych o$. Stow. 18 225,96
- nadwyzka stacja trafo 0$. Stowackiego 5213,19
- niedobor na pozostatych kosztach i przychodach

operacyjne ( w tym odpis aktualizujacy) -88 210,48

V1. Analiza stanu rozliczen CO i CW za rok 2023 w odniesieniu do roku 2022

W dniu 31.12.2022 zakonczyt si¢ 3 letni okres obowigzujacej umowy na dostawe gazu z PGNiG, gdzie
stawka wynosita netto 0,09369 zt za 1 KkWh.

Bylo to w czasie szalejacych podwyzek. SM nie miata mozliwo$ci podpisania nowej umowy z
negocjowanymi cenami za gaz. Konsekwencja 6wczesnej sytuacji gospodarczej Rzad Polski wprowadzit
tzw. ,tarcz¢ rzadowa” ze stawka netto 0,20017 zt za 1 kWh. Roznica stawek jakie miata SM do 2022,
a stawkg TARCZY to kwota netto 0,10648 zt za 1kWh, co stanowi wzrost o 113,66% kwoty netto.
Biorac pod uwage, ze stawka VAT dla gazu w 2022 r wynosita 0% a w 2023 r. — 23%, oznacza to wzrost
o kolejne 23 % - mieszkancy rozliczani sa bowiem w wartosciach brutto. Realny wzrost stawki za gaz
wynosi zatem 162%.

Sytuacja ta niestety wymusila podwyzke zaliczek na centralnym ogrzewaniu o 0k.30% od
stycznia 2023 r - Uchwala Rady Nadzorczej nr 2/2022 7 dn. 16.12.2022 r

Tabela nr 8 Ponizej przedstawiamy zestawienie tabelaryczne kosztow za rok 2022 i 2023:

Stawka PGNiG 2022 2023 Wzrost %

VAT 0% VAT 23%
Stawka w zt za 1 93,69 246,2 162,79%
MWH brutto
Ogotem koszty gazu 1019734 2149500 110,79%
brutto w roku (zt)

Z poczatkiem roku 2023 podjeto decyzje o zwigkszeniu wysokosci zaliczek na CO 1 CW
zaledwie 0 30% w stosunku do roku 2022, z uwagi na fakt, ze w obliczu tak rosnacych kosztow gazu
generowanie wysokich nadptat (tak jak to miato miejsce w roku 2022 i poprzednich) byto ekonomicznie
nieuzasadnione, poniewaz wigzatoby si¢ to z podwyzszeniem stawek na CO 1 CW o ponad 100%

Produkcja ciepla

W 2023 r. Spétdzielnia eksploatowata 3 kottownie gazowe produkujace ciepto do centralnego ogrzewania
na osiedlu K. Wojtyty, oraz centralnego ogrzewania i podgrzania wody na osiedlu Kochanowskiego 1
Witosa.
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Tabela nr 9 zuzycie gazu w rozbiciu potrocznym

Zuzycie gazu m3 m3 m3
2023 K. Wojtyty Kochanowskiego Witosa
01.01.2023 - 30-06-2023 86 602,00 104 823,00 159 890,00
01-07-2023 - 31-12-2023 59 510,00 75 378,00 118 973,00
suma 146 112,00 180 201,00 278 863,00

Tabela nr 10 zestawienie zuzycia czynnika grzewczego w porownaniu dwoch lat

1. Kotlownia os. K. Wojtyly 2022 2023
Moc zainstalowana c.o. 1,54 MW 1,54 MW
Powierzchnia lokali ogrzewanych 17 037,23 m2| 17037,23 m2
Produkcja ciepta:
C.0. 6337G) 4668,6 G)
zuzycie gazu 140 364 m3 146 112 m3
2. Kotlownia os. Kochanowskiego 2022 2023
Moc zainstalowana 1,32 MW 1,32 MW
Powierzchnia lokali ogrzewanych 11612,29m2| 11612,29 m2
Produkcja ciepta:
c.o. icCw. 4131G) 3188 GJ
zuzycie gazu 165 837 m3 180 201 m3
3. Kotlownia os. Witosa 2022 2023
Moc zainstalowana 1,98 MW 1,98 MW
Powierzchnia lokali ogrzewanych 20.536,78 m2 | 20.536,78 m2
Produkcja ciepta:
c.0. i cC.w. 6 696 GJ 5301 GJ
zuzycie gazu 262 266 m3 278 863 m3

Zuzycie gazu w okresie ostatnich trzech lat przedstawia si¢ nastepujgco:
Rok 2021 — 720 053,00 m3
Rok 2022 — 568 467,00 m3
Rok 2023 — 605 176,00 m3

VII. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

Zasoby spotdzielni:
- 44 budynki mieszkalne,
- 1 budynek administracyjno - ushugowy,

- 1 pawilon handlowy przy ul. Stowackiego,

- 1 budynek uzytkowy przy ul. Kochanowskiego 27

- 133 garazy na os. K. Wojtyty,
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- 206 garazy na os. Stowackiego,

- 3 kottownie gazowe,

- 2 budynki po kotlowniach weglowych.

Osiedla sktadajg si¢ z osiedla:

- Karola Wojtyly znajduje si¢ 16 budynkéw mieszkalnych - 439 mieszkaniami,

- Slowackiego gdzie znajduje si¢ 28 budynkéw mieszkalnych, w tym przy:

e ul. Kochanowskiego 206 mieszkan,

e ul. Witosa 414 mieszkan.

Tabela nr 11 Na dzien 31.12.2023 r. stan prawny lok. mieszkalnych przedstawia sie nastepujgco:

[los¢ lokali Powierzchnia [[lo$¢ lokali Powierzchnia
mieszkalnych [lokali m? wyodrebnionych [lokali
wyodrebnionych

Spacerowa 3 17 771,70 - -
Wyczotkowskiego 11 31 1026,21 4 119,10
Wyczotkowskiego 13 36 1186,70 - -
Wyczotkowskiego 15 36 1206,63 10 325,86
K. Wojtyly 5 20 900,60 10 435,96
K. Wojtyly 7 20 900,60 - -
K. Wojtyly 9 20 900,60 2 104,40
K. Wojtyly 11 20 900,60 4 170,18
K. Wojtyly 13 45 1949,50 4 170,00
K. Wojtyly 15 45 1949,50 4 172,30
K. Wojtyty 17 20 905,00 3 124,00
K. Wojtyly 19 20 902,50 2 75,80
K. Wojtyly 21 45 1949,50 12 503,60
K. Wojtyty 23 32 1512,00 6 283,80
Stowackiego 10a 12 661,20 4 234,60
Stowackiego 10b 20 1201,15 3 193,24
Razem o$. K. Wojtyly 439 18 823,99 67 2912,84
Kochanowskiego 1 23 1312,60 7 391,4
Kochanowskiego 3 15 1039,50 - -
Kochanowskiego 5 48 2923.,20 14 850,60
Kochanowskiego 7 12 677,40 - -
Kochanowskiego 9 16 789,60 1 62,10
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Kochanowskiego 11 12 679,80 1 50,60
Kochanowskiego 13 18 1019,70 2 113,30
Kochanowskiego 15 16 857,20 6 318,80
Kochanowskiego 17 15 1032,00 5 344
Kochanowskiego 19 12 681,00 3 176,20
Kochanowskiego 23 20 1088,24 4 211,62
Razem o$. Kochanow. 207 12 129,34 44 2518,62
Witosa 1 24 1072,72 8 379,74
Witosa 2 48 2139,56 12 575,8
Witosa 3 12 549,55 4 193,86
Witosa 4 24 1155,00 5 283,27
Witosa 5 32 1530,88 9 416,46
Witosa 6 32 1540,00 5 226,41
Witosa 7 24 1148,16 7 320,78
Witosa 8 24 1072,72 8 326,54
Witosa 9 12 823,68 2 137,28
Witosa 10 12 551,09 4 220,73
Witosa 11 24 1072,72 8 366,44
Witosa 12 12 574,08 4 163,16
Witosa 14 24 1066,84 5 232,35
Witosa 16 24 1066,84 1 49,13
Witosa 18 24 1066,84 2 84,96
Stowackiego 15a 24 1485,60 7 455,40
Stowackiego 15b 39 2345,00 27 1611,60
Razem o$. Witosa 415 20 261,28 118 6043,91
Ogolem 1061 51 214,61 229 11475,37

Na 31.12.2023 r. w zasobach Spoétdzielni pozostawato 11 mieszkan z lokatorskim prawem do lokalu,
1 819 mieszkan z wlasno$ciowym prawem do lokalu. Z odrebng wlasnoscig 229 mieszkan. W roku
2023 wyodrebnito si¢ z zasobow spotdzielni 3 mieszkania.

Z 345 garazy bedacych w zasobach Spotdzielni 29 wilascicieli posiada odrebng wiasnosc.

Do chwili obecnej nie jest zalatwiona sprawa przekazania w formie aktu notarialnego najnowszych
garazy przy ul. Wyczotkowskiego mimo, ze od chwili budowy mingto ponad 5 lata.
W zasobach spotdzielni znajduje si¢ dziatka nr 4368/14, ktéra stanowi niezabudowang nieruchomos$¢ na

ul. Wyczotkowskiego. Dziatka ta moze by¢ wykorzystano pod zabudowg garazowa — jak ustalono moze
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powsta¢ 14 garazy. Jednakze uprzednio winna by¢ zakonczona procedura przeksztalcenia uzytkowania
wieczystego w prawo wilasnosci — procedura w toku postepowania.

W zwigzku z naptywajacymi wnioskami o budowe garazy Zarzad rozpatruje mozliwos¢ adaptacji
miejsca po dawnym zsypie weglowym 1 kottowni osiedlowej przy ul. K. Wojtyly budynek 9 pod
zabudowe garazu podziemnego z kilkunastoma miejscami postojowymi. W tym celu konieczne jest
wykonanie ekspertyzy, ktora ustali stan techniczny budynku i mozliwos$ci adaptacji go na cele garazu
podziemnego. Po wykonaniu ekspertyzy Zarzad zwota spotkanie mieszkancow zainteresowanych
budowg garazy w celu przedstawienia dalszych krokéw dzialania oraz powotania komisji ds. budowy

garazy na terenie spotdzielni.

Za Zarzad
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