REGULAMIN NAJMU LOKALI I DZIERZAWY GRUNTOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W RYKACH

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§1
1. Napodstawie § 4 Statutu Spoétdzielni oraz § 107-109 Statutu Spotdzielni, Spotdziel-
nia Mieszkaniowa w Rykach moze wynajmowac¢ lokale mieszkalne, lokale uzyt-
kowe a takze wynajmowac oraz oddawa¢ w dzierzawe nieruchomosci (grunt).
2. Niniejszy Regulamin okresla tryb i zasady najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych
oraz zasady i tryb dzierzawy gruntow Spotdzielni Mieszkaniowej w Rykach.
3. Ilekro¢ mowa w Regulaminie o:

1)  Statucie — rozumie si¢ przez to Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Rykach,

2)  Spotdzielni - rozumie si¢ przez to Spotdzielnie Mieszkaniowej w Rykach,

3)  Zarzadzie - rozumie si¢ przez to Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej w Ry-
kach,

4)  Nieruchomosci — rozumie si¢ przez to czg$¢ powierzchni ziemskiej stano-
wigcy odrebny przedmiot wlasnosci (grunt), jak rowniez budynki trwale z
gruntem zwigzane lub czg$ci takich budynkow, jezeli na mocy przepisow
szczegolnych stanowig odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci,

5)  Lokalu - rozumie si¢ przez to lokal mieszkalny lub uzytkowy,

6)  Pomieszczenie — lokal inny niz uzytkowy, mieszkalny, garaz czy miejsce po-
stojowe, pozyskane z pomieszczen piwnicznych, ogdlnodostepnych (typu
wozkownia, suszarnia, pralnia, pomieszczenia pod schodami i inne) lub po-
zyskane w wyniku przebudowy pomieszczen technicznych lub czegsci wspol-

nych budynku.



7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

Grunt — rozumie si¢ przez to cze$¢ powierzchni ziemskiej wraz z czgSciami
sktadowymi, z wylaczeniem budynkow 1 lokali,

Najemcy — rozumie si¢ przez to osoby fizyczne lub prawne, a takze jednostki
organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej ktérym ustawa przyznaje
zdolno$¢ prawng 1 zdolno$¢ do czynnosci prawnych, wynajmujace lokale
mieszkalne 1 uzytkowe lub wydzierzawiajace grunty.

Wynajmujacym badz Wydzierzawiajagcym — rozumie si¢ przez to Spotdziel-
ni¢ Mieszkaniowa w Rykach,

Stawce wywolawczej — rozumie si¢ przez to wysoko$¢ miesigcznej stawki
czynszu najmu lub dzierzawy (bez podatku VAT) za 1 m? powierzchni lokalu
lub gruntu, ustalonej przez Zarzad na potrzeby przetargu,

Czynszu minimalnym - rozumie si¢ przez to wysoko$¢ miesi¢cznej stawki
czynszu najmu lub dzierzawy (bez podatku VAT) za 1 m? powierzchni lokalu
lub gruntu, ustalonej przez Zarzad na potrzeby konkursu ofert,

Najwyzszej stawce - rozumie si¢ przez to wysokos¢ miesiecznej stawki czyn-
szu najmu (bez podatku VAT) za 1 m? powierzchni lokalu lub gruntu, usta-
long w drodze przetargu lub konkursu ofert,

Uczestnik przetargu— rozumie si¢ przez to podmiot dopuszczony do udziatu
W przetargu,

Wygrywajacym przetarg — rozumie si¢ przez to podmiot, ktory podczas licy-
tacji zaoferowal najwyzsza stawke czynszu najmu lub zaoferowat najkorzyst-
niejszg forme¢ wykorzystania przeznaczonej pod najem lub dzierzawe po-
wierzchni.

Przebiciu — rozumie si¢ przez to zaoferowang przez uczestnika przetargu
wyzszg stawke czynszu najmu,

Uczestnik konkursu ofert- rozumie si¢ przez to podmiot dopuszczony do
udziatu w konkursie ofert,

Wygrywajacym konkurs ofert — rozumie si¢ przez to podmiot, ktéry zaofe-
rowat najwyzszg stawke czynszu najmu lub zaoferowat najkorzystniejsza

forme¢ wykorzystania przeznaczonej pod najem lub dzierzawg powierzchni.



18) Optatach niezaleznych od wiasciciela — rozumie si¢ przez to oplaty za do-
stawy do lokalu mediow: energii elektrycznej, gazu, energii cieplnej, wody,
odbioru $ciekoOw, wywoz nieczystosci itp.

19) Osobie bliskiej — rozumie si¢ przez to nastepujgce osoby bliskie cztonkow
komisji przetargowej lub konkursowej: matzonek, wstepny, zstepny, rodzen-
stwo, powinowaty w tej samej linii lub stopniu, osoba pozostajaca w sto-
sunku przysposobienia oraz jej malzonek, a takze osoba pozostajaca we

wspolnym pozyciu.

§2
Spotdzielnia Mieszkaniowa w Rykach moze wynaja¢ lokal mieszkalny, uzytkowy oraz
pomieszczenie lub wydzierzawi¢ grunt na podstawie umowy najmu badz dzierzawy,
okreslajac w niej szczegdtowe warunki najmu lub dzierzawy gruntu, na podstawie po-

stanowien statutu Spétdzielni oraz niniejszego Regulaminu.

§3
Umowy najmu lokali mieszkalnych lub uzytkowych 1 pomieszczen oraz umowy dzier-
zawy gruntow zawierane sg w imieniu Spotdzielni Mieszkaniowej w Rykach przez

reprezentujacych ja cztonkow Zarzadu.

Rozdzial 11

Najem lokali oraz dzierzawa gruntow

§ 4
1. Lokalami przeznaczonymi do wynajecia oraz gruntami przeznaczonymi do dzier-
zawy mogg by¢ lokale mieszkalne i1 uzytkowe oraz grunty wolne w sensie praw-
nym, do ktérych prawa dotychczasowych uzytkownikow wygasty, a takze lokale

powstate w wyniku adaptacji innych lokali mieszkalnych lub uzytkowych nadajace



si¢ do zamieszkania lub prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepi-
sami prawa budowlanego.
2. Grunt moze zosta¢ oddany w dzierzawe pod obiekt budowlany, jezeli:
1) obickt bedzie nietrwale zwigzany z gruntem,
2) spelnia wszystkie wymagane prawem warunki i uzgodnienia odpowiednich
urzedow 1 instytucji,
3) usytuowanie obiektu nie b¢dzie stanowi¢ kolizji z uzbrojeniem terenu,
4) obiekt nie begdzie kolidowat z dotychczasowa architekturg i zagospodarowa-
niem nieruchomosci,
5) prowadzona dziatalno$¢ w obiekcie nie bedzie ucigzliwa dla mieszkancow.
3. Warunki dzierzawy terenu kazdorazowo okreslane sg w umowie zawieranej przez

Spotdzielni¢ z dzierzawcg zgodnie z zapisami niniejszego regulaminu.

§5

Najemcami lokali mieszkalnych 1 uzytkowych oraz dzierzawcami gruntow moga by¢

osoby fizyczne i prawne, jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej,

ktorym ustawa przyznaje zdolno$¢ prawng i1 zdolno$¢ do czynnos$ci prawnej. Najem-
cami oraz dzierzawcami mogg by¢ zarowno cztonkowie Spotdzielni jak 1 osoby niebe-
dace cztonkami Spotdzielni.

§6

1. Najem lokali mieszkalnych 1 uzytkowych przez osoby wskazane w § 5 odbywa si¢
na podstawie umow najmu, zgodnych z prawem powszechnie obowigzujacym.

2. Malzonkowie wspolnie zajmujacy lokal na podstawie umowy najmu s3 z mocy
prawa najemcami tego lokalu, chociazby umowa najmu zostala zawarta tylko przez
jednego z nich.

3. W razie $mierci najemcy, osoby bliskie mieszkajace z nim stale do chwili §mierci
wstepuja w stosunek najmu lokalu, chyba ze tego prawa zrzekng si¢ wobec Spot-
dzielni. Zrzeczenie takie wymaga formy pisemnej.

4. Szczegodtowy zakres obowigzkdéw Spotdzielni 1 najemcey okresla umowa najmu oraz

przepisy prawa powszechnie obowigzujagcego, w tym w szczegdlnosci ustawa o



ochronie praw lokatorow oraz Kodeks cywilny. Umowa taka winna takze wskazy-
wac, iz do najemcy maja zastosowanie przepisy regulaminow uzywania lokali oraz
porzadku domowego obowigzujacego w Spotdzielni Mieszkaniowej w Rykach.

. Przed wydaniem lokalu najemcy sporzadza si¢ protokot, w ktérym szczegdtowo
okresla sie stan techniczny instalacji 1 urzadzen, $cian, podtdg oraz stolarki drzwio-
wej 1 okiennej Lokalu, a takze sporzadza si¢ dokumentacje fotograficzng przekazy-
wanego lokalu, obrazujaca stan techniczny Lokalu.

. Za zaptate czynszu i innych optat obcigzajacych lokal odpowiadajg solidarnie z na-

jemca osoby pelnoletnie stale z nim mieszkajace.

§7
Zarzad Spotdzielni wytania najemce lokalu lub dzierzawce gruntu w drodze prze-
targu lub konkursu ofert. Strony w terminie 14 dni od dnia wytonienia najemcy,
zawierajag umowe najmu okreslajaca szczegdtowe warunki umowy najmu lokalu,
zgodne z wynikami przetargu lub konkursu.
Umowa najmu lub dzierzawy zawierana jest na czas okreslony, za§ w szczegodlnie
uzasadnionych przypadkach po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, na czas nieoz-
naczony.

§8
. Najemca lokalu zobowigzany jest do dokonania wptaty kaucji w wysokosci 3 mie-
sigcznego czynszu najmu.
. Kaucja, o ktérej mowa w ust. 1 jest zabezpieczeniem ewentualnych roszczen z ty-
tutu zniszczenia lub uszkodzenia lokalu w trakcie korzystania oraz zabezpiecze-
niem wszelkich naleznos$ci finansowych z tytutu najmu.
. Zwrot kaucji nastgpi w terminie jednego miesigca po protokolarnym przejeciu lo-
kalu przez wynajmujacego 1 potraceniu naleznosci o ktérych mowa w ust. 2.
. W przypadku zawierania umowy najmu z osobg, ktorej cztonkostwo ustato w miej-

sce kaucji zatrzymuje si¢ wktad lokatorski lub budowlany zwaloryzowany na date



ustania cztonkostwa, ktory podlega wyptaceniu po oproéznieniu lokalu, bez jego dal-
szej rewaloryzacji lub oprocentowania 1 po potraceniu wszelkich zobowigzan na-
jemcy.
§9

1. Wysokos$¢ minimalnego czynszu najmu za lokal stanowigcego takze kwote stawki
wywotawcze] w przetargu, ustalana jest przez Zarzad w oparciu o wyliczone dla
lokalu optaty eksploatacyjne wraz z odpisem na fundusz remontowy powiekszone
0 50% narzut stanowiacy zysk Spotdzielni

2. Wysokos$¢ optaty za dzierzawiony teren jest ustalana przez Zarzad, przy czym nie
moze by¢ nizsza niz optaty naliczane przez Gming Ryki — za grunt o podobnym
przeznaczeniu.

3. Najemca lub Dzierzawca zobowigzany jest uiszcza¢ czynsz oraz optaty niezalezne
od wiasciciela co miesigc z gory do 15-tego kazdego miesigca, dokonujac wptaty

na wskazane przez Spotdzielni¢ konto.

§10
Umowa najmu lokalu mieszkalnego, uzytkowego oraz umowa dzierzawy gruntu za-
warta na czas oznaczony wygasa po uplywie terminu umownego, a takze w przypadku
Smierci najemcy lub dzierzawcy przed uptywem tego terminu i braku jego nastepcow

prawnych.

Rozdzial IV
Tryb i zasady ustalania najmu lokali mieszkalnych, uzytkowych i dzierzawy

gruntu w drodze przetargu i konkursu ofert

§ 11
Zarzad w celu ustanowienia najemcy lokalu lub dzierzawcy gruntu oglasza i1 przepro-

wadza przetarg nieograniczony lub konkurs ofert.



§ 12

. Czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu i konkursem ofert wykonuje
komisja przetargowa, w ktorej sktad wchodzi przewodniczacy oraz dwdch czton-
kow.

. Przewodniczacego oraz cztonkow komisji przetargowej powotuje Zarzad.

§13

. Ogloszenie o przetargu oraz ogloszenie o konkursie ofert zamieszcza si¢ co naj-

mniej na 21 dni przed wyznaczonym terminem przetargu lub wyznaczonym termi-

nem otwarcia ofert na tablicy ogtoszen w siedzibie Spotdzielni oraz na tablicach
ogloszen na osiedlach, na stronie internetowej Spotdzielni. Ogloszenia moga by¢
zamieszczane w prasie lokalnej.

. W jednym ogloszeniu moga by¢ zamieszczone informacje o przetargach i konkur-

sach dotyczacych kilku lokali lub gruntow.

. Ogloszenie o przetargu lub konkursie ofert powinno zawiera¢ informacje o:

1) Lokalu lub gruncie (potozenie, metraz, przeznaczenie),

2) Stawce wywotawczej czynszu w przypadku przetargu lub kwocie czynszu
minimalnego w przypadku konkursu ofert, nieobejmujacej optat niezalez-
nych od wlasciciela,

3) Terminie i miejscu przetargu lub terminie i miejscu sktadania i otwarcia ofert
w przypadku konkursu,

4) Minimalnych wymaganiach jakie winna spetnia¢ oferta sktadana w ramach
konkursu ofert wraz z okresleniem sposobu jej przygotowania 1 ztozenia,

5) Terminie, w ktorym mozna oglada¢ lokal lub grunt,

6) Czasie i miejscu, gdzie mozna si¢ zapoznac z regulaminem organizowania i
przeprowadzania przetargu lub konkursu,

7) Wysoko$ci wadium oraz terminie i sposobie jego wniesienia w przypadku
przetargu,

8) Utracie wniesionego wadium w przypadku nie zawarcia umowy najmu przez

wygrywajacego przetarg,



9) Przystugujacym Spotdzielni prawie do uniewaznienia przetargu lub kon-
kursu bez podania przyczyn.

§ 14
. W przetargu oraz w konkursie ofert moga bra¢ udziat osoby fizyczne 1 prawne, a
takze jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej, ktorym ustawa
przyznaje zdolnos$¢ prawng 1 zdolno$¢ do czynno$ci prawnych.
. W przetargu nie mogg uczestniczy¢ cztonkowie komisji przetargowej oraz osoby
im bliskie.

§ 15

. Przed przystapieniem do przetargu wymagane jest:
1) Whiesienie wadium
2) ZYozenie pisemnego o$wiadczenia o zapoznaniu si¢ z warunkami przetargu, kto-

rego wzor stanowi zalacznik do niniejszego Regulaminu.

§ 16

. Wadium stanowi rownowarto$¢ miesi¢cznego czynszu najmu lub dzierzawy wyli-
czonego w oparciu o stawke wywotawcza z obowigzujacg stawka podatku VAT,
z zaokragleniem do petnych ztotych.

. Wadium winno by¢ wniesione przelewem na konto Spoldzielni lub wptacone
w kasie Spotdzielni najpdzniej w dniu przetargu.

. Wadium wniesione przez wygrywajacego przetarg zostaje zaliczone na poczet
kwoty kaucji umowy najmu. Pozostalym uczestnikom przetargu wadium zostanie
niezwlocznie zwrdocone przelewem na konto.

. W przypadku odwotania lub uniewaznienia przetargu wadium zostanie niezwlocz-

nie zwrocone uczestnikom przetargu.

§17

1. Do przetargu zostaja dopuszczone podmioty, ktore:

1) Wniosg wadium w wysokosci 1 terminie okre§lonym w ogloszeniu, o ktorym

mowa w §13 ust. 3 pkt 7 niniejszego Regulaminu,



2) Ztoza pisemne o$§wiadczenie o zapoznaniu si¢ z warunkami przetargu, ktorego
wzOr stanowi zatgcznik do niniejszego Regulaminu,

3) Zglosza gotowos$¢ do uczestniczenia w przetargu poprzez przybycie na miejsce
wyznaczone na przeprowadzenie przetargu w terminie okreslonym w oglosze-
niu, o ktorym mowa w § 13 ust.3 pkt 3 niniejszego Regulaminu,

4) Wskaza aktualny adres do korespondenc;ji.

. O dopuszczeniu do przetargu rozstrzyga komisja przetargowa, ktéra zawiadamia

strony o ich dopuszczeniu najpdzniej w dniu do przetargu.

§18

. Wysoko$¢ minimalnego czynszu najmu za lokal stanowigcego takze kwote stawki
wywotawcze] w przetargu, ustalana jest w oparciu o wyliczone dla lokalu optaty
eksploatacyjne wraz z odpisem na fundusz remontowy powiekszone o 50% narzut
stanowiacy zysk spotdzielni.

. W uzasadnionych przypadkach, na pisemny wniosek najemcy, Zarzagd moze cza-
sowo (na okres do 3 miesiecy) obnizy¢ czynsz najmu. Wysoko$¢ obnizonego czyn-
szu najmu nie moze by¢ jednak nizsza niz wyliczone dla lokalu optaty eksploata-
cyjne wraz z odpisem na fundusz remontowy.

. Niezaleznie od czynszu najmu najemca lokalu zobowigzany jest do ponoszenia
kosztow zwigzanych z mediami dostarczonymi do lokalu.

. Do optat wynikajacych z ust. 1, 2 oraz 3 zostanie doliczony podatek VAT zgodnie

z obowigzujacymi przepisami.

§19

. Przetarg jest prowadzony w formie ustnej licytacji.

Przetarg otwiera przewodniczacy komisji przetargowe;.

Po otwarciu przetargu przewodniczacy komisji przetargowej przekazuje uczestni-
kom przetargu informacje dotyczace:

1) Lokalu,

2) Wysokosci stawki wywotawczej,



3) Minimalnej wysokoSci przybicia, ktora nie moze wynie$¢ mniej niz 10% stawki
wywotawczej, z zaokragleniem w gore do petnych ztotych,

4) Tego, ze po trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej stawki, dalsze posta-
pienia nie bedg przyjmowane,

5) Danych uczestnikow przetargu / imiona i nazwiska lub nazwy firm,

4. Przewodniczacy komisji przetargowej oglasza stawke wywotawcza czynszu
1 wzywa uczestnikéw do zgltaszania wysokosci przybicia.

5. Uczestnicy przetargu zgtaszajg ustnie stawki przybicia. Oferowana stawka przestaje
wigza¢, gdy kolejny uczestnik przetargu zaoferuje wyzsza, az do momentu, w kto-
rym przewodniczacy komisji przetargowe] wywola po raz trzeci ostatnig oferowang
stawke 1 przybiciem zamknie licytacj¢ oglaszajac imi¢ 1 nazwisko osoby lub nazwe
firmy wygrywajacej przetarg.

6. Przewodniczacy komisji uniewaznia przetarg o ile nie przystapi do niego co naj-
mniej dwoch uczestnikow lub pomimo trzykrotnego ogloszenia stawki wywotaw-
czej zaden z uczestnikdw nie dokonat przybicia, a takze jezeli zachodzi uzasadnione

przypuszczenie, ze pomiedzy uczestnikami istnieje zmowa cenowa.

§ 20

1. Konkurs ofert prowadzi komisja przetargowa, ktora dokonuje otwarcia ztozonych
ofert w dniu, godzinie 1 miejscu wskazanym w ogloszeniu o konkursie.

2. W czynno$ci otwarcia ofert mogg uczestniczy¢ oferenci.

3. Po otwarciu ofert, przewodniczacy komisji przetargowej przekazuje informacje
osobom uczestniczacym w procedurze otwarcia ofert, informacje o wysokosci zto-
zonych ofert oraz wskazuje, ktora oferta jest oferta najwyzsza.

4. Przewodniczacy komisji uniewaznia konkurs jezeli ztozone oferty nie opiewaja co

najmniej na kwote czynszu minimalnego.

§21
1. Z przeprowadzonego przetargu lub konkursu ofert przewodniczacy komisji przetar-

gowej sporzadza protokdt zawierajacy nastepujgce informacje;



1) Wskazanie imiennego sktadu komisji przetargowej,

2) Oznaczenie miejsca i terminu przetargu lub miejsca i terminu otwarcia ofert,

3) Okreslenie stawki wywotawczej lub czynszu minimalnego,

4) Okreslenie stawki minimalnego postapienia w przypadku przetargu,

5) Informacje o uczestnikach przetargu lub konkursu ofert,

6) Wynik przetargu lub konkursu ofert,

7) Okres$lenie najwyzszej stawki,

8) Imie i nazwisko lub nazwa i adres wygrywajacego przetarg lub konkurs ofert.
2. Protokot, o ktérym mowa w ust. 1 podpisuja wszyscy czlonkowie komisji przetar-

gowej.

3. Wynik przetargu zatwierdza Zarzad i przedstawia Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

§ 22

1. W przypadku gdy przetarg lub konkurs ofert na dobor najemcy lokalu lub dzier-
zawcy gruntu nie dojdzie do skutku, zostanie uniewazniony, zakonczy si¢ wyni-
kiem negatywnym lub wygrywajacy przetarg lub konkurs ofert nie przystapi do za-
warcia umowy najmu lub dzierzawy, Zarzad oglasza kolejny przetarg lub konkurs
ofert na najem lokalu lub dzierzawe gruntu z mozliwos$cig obnizenia stawki czynszu
minimalnego o 25%.

2. Po bezskutecznym rozstrzygnigciu dwoch kolejnych przetargow lub konkursow
ofert, Zarzad moze podjac decyzje o najmie lokalu lub dzierzawie gruntu z wolne;j

reki.

§23
Komisja przetargowa, kierujac si¢ dobrem Spéidzielni ma prawo do odwotania lub

uniewaznienia przetargu lub konkursu ofert bez podania przyczyny.



1.

3.

4.

S.

Rozdzial V
Warunki i zasady zawierania umow najmu lokali mieszkalnych, uzytkowych

i dzierzawy gruntu

§ 24

Spotdzielnia z osoba wyloniong w wyniku przetargu lub konkursu ofert zawiera

umowe najmu lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub dzierzawy gruntu po uprzed-

nim zatwierdzeniu protokotu przetargu lub konkursu przez Zarzad Spotdzielni.

Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu jest podpisanie protokotu zdawczo —

odbiorczego lokalu przez osobg wyloniong w wyniku przetargu lub konkursu ofert,

a takze ztozenie przez nig przed zawarciem umowy nastepujacych dokumentow:

a) Wypisu z CEIDG lub odpisu z wlasciwego rejestru np. KRS (nie dotyczy osoby
fizycznej nie bedacej przedsiebiorcg)

b) Zaswiadczen o nadaniu numeru NIP i REGON (nie dotyczy osoby fizycznej nie
bedacej przedsigbiorca)

c) Koncesji, zezwolenia lub licencji w przypadku, gdy dziatalnos¢ prowadzona
przez Najemce lub Dzierzawce ich wymaga (nie dotyczy osoby fizycznej nie
bedacej przedsigbiorca)

d) Wptaceniu kaucji zabezpieczajacej w wysokoSci 3-krotnosci miesiecznego
czynszu ustalonego w trybie przetargu lub konkursu ofert,

e) Ztozenia dokumentdéw osobistych, jesli najem dotyczy lokalu mieszkalnego lub
dzierzawy gruntu, a wygrywajacy przetarg lub konkurs ofert jest osobg fizyczna.

Umowy najmu i dzierzawy zawierane przez Spotdzielni¢ moga przewidywac moz-

liwo$¢ zmiany sposobu korzystania z wynajmowanego lokalu lub dzierzawionego

gruntu, wytacznie po uzyskaniu zgody Zarzadu.

Zmiany wysokos$ci czynszu przewidzianego umowa najmu lub dzierzawy wyma-

gaja aneksu do umowy zawartego w formie pisemnej, chyba ze umowa przewiduje

automatyczne klauzule waloryzacyjne.

Zmiana optat niezaleznych od wtasciciela nie stanowi zmiany umowy.



6. Termin zawarcia umowy ustala Zarzad w porozumieniu z wygrywajacym przetarg
lub konkurs ofert, nie dtuzszy, jednakze anizeli 14 dni od dnia otwarcia ofert lub
rozstrzygnigcia przetargu.

7. Umowa najmu lokalu lub dzierzawy gruntu winna by¢ zawarta na czas oznaczony,
nie dluzszy anizeli 3 lata. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach, umowa
moze by¢ zawarta na czas nieoznaczony.

8. Umowy dzierzawy 1 najmu powinny zawiera¢ zapisy zabezpieczajace interes spot-
dzielni oraz zapewnia¢ zachowanie prawidlowosci obrotu gospodarczego, w tym
w szczegblnosci:

1) okreslenie stron umowy i 0séb uprawnionych do ich reprezentowania,

2) powotanie dokumentow rejestracyjnych stron umowy: KRS, NIP, REGON, PE-
SEL, itp.,

3) okreslenie przedmiotu umowy, w tym: rodzaju dziatalnosci, wielkosci po-
wierzchni rozliczeniowej oraz innych niezbgdnych elementéw precyzujacych
przedmiot umowy,

4) okreslenie czasu trwania umowy (czas oznaczony lub nieoznaczony),

5) okreslenie wysokosci czynszu oraz wysokos$ci czynszu w przypadku bezumow-
nego korzystania z lokalu,

6) okreslenie zasad wnoszenia kaucji oraz zasad potrgcen oraz jej zwrotu. Kaucje
w wysokos$ci minimum trzy miesiecznego czynszu (lacznie z VAT) nalezy wplaci¢
przed: — podpisaniem umowy najmu lub dzierzawy, — wydaniem lokalu, terenu
najemcy lub dzierzawcy,

7) okreslenie zasad 1 sposoboéw dokonywania zmian wysokos$ci czynszu najmu lub
dzierzawy,

8) okreslenie zasad 1 sposobu rozliczen pomiedzy stronami, w tym terminOw plat-
nosci oraz zasad naliczania odsetek za nieterminowe regulowanie zobowigzan
umownych,

9) okreslenie zasad przekazania przedmiotu umowy 1 jego zwrotu,

10) okreslenie zasad podziatu kompetencji w zakresie eksploatacji 1 utrzymania

przedmiotu najmu oraz jego remontdw 1 modernizacji,



11) okreslenie zasad udostgpnienia przedmiotu umowy, ilekro¢ jest do niezbedne
do przeprowadzenia: — przegladu, konserwacji, remontu lub usuni¢cia awarii, —
zastepczego wykonania przez spotdzielni¢ prac obcigzajacych Najemce, — wypo-
sazenia budynku lub lokalu w dodatkowe instalacje 1 urzadzenia, — odczytu urza-
dzen pomiarowych,

12) okreslenie strony odpowiedzialnej za przestrzeganie obowigzujacych przepi-
sow ochrony p/pozarowej w tym do zapewnienia i wyposazenia przedmiotu najmu
w niezbedne wymagane dla rodzaju dziatalnos$ci urzadzenia przeciwpozarowe,
13) okreslenie zasad 1 sposobow komunikowania si¢ stron oraz zasad i sposobow
dokonywania zmian warunkéw umowy,

14) okreslenie okresu wypowiedzenia oraz zasad 1 termindw rozwigzania umowy
w trybach szczegolnych, w tym bez zachowania okresu wypowiedzenia,

15) obowigzku Najemcy lub Dzierzawcy w zakresie ubezpieczen.

Rozdzial VI

Warunki i zasady zawierania umow najmu pomieszczen

§ 25
1. Umowy najmu pomieszczen o ktorych mowa w § 1 ust. 3 pkt 6 niniejszego Regu-
laminu zawiera Zarzad Spétdzielni na wniosek zainteresowanych podmiotow z po-
minigciem procedury przetargowej lub konkursu ofert. W takim wypadku Zarzad
Spoldzielni ustala w umowie najmu stawki czynszu za 1m? powierzchni pomiesz-
czenia zroznicowane w zaleznos$ci od ich wyposazenia w media, ich przeznaczenia
oraz polozenia.
2. Ustala si¢ minimalne stawki czynszu za najem pomieszczen:
1) Pelnowymiarowych, wyposazonych w co i energi¢ elektryczng - kwota nie mniej-
sza niz 2,50 zt netto za m?
2) Pelowymiarowych, nie wyposazonych w media — kwota nie mniejsza niz 2 zt
netto za m?

3) Pod schodami — kwota nie mniejsza niz 1 zt netto za m?.



3. W razie zainteresowania najmem pomieszczenia przez wigcej niz jeden podmiot,
wybor najemcy nastepuje na podstawie konkursu ofert, zgodnie z postanowieniami

niniejszego Regulaminu.

§ 26
Zarzad Spoldzielni moze zawrze¢ umowe najmu lub uzyczenia pomieszczenia z czton-
kami Spotdzielni bedacych mieszkancami budynku, w ktorym znajduje si¢ pomiesz-
czenie, w celach innych niz prowadzenie dziatalnosci gospodarczej 1 wylacznie do re-
alizacji wlasnych potrzeb mieszkancow wynikajacych z faktu zamieszkiwania w tym

budynku (np. przeznaczenie pomieszczenia na sitownie, Swietlice).

§ 27
Zainteresowani wynajeciem lub uzyczeniem pomieszczenia zobowigzani sg dostar-
czy¢ do Zarzadu przed rozpatrzeniem ich wniosku, pisemng zgod¢ wszystkich osob
majacych prawo do korzystania z danego pomieszczenia, na jego wynajem lub uzy-

czenie. Zgoda taka jest niezbedna do zmiany przeznaczenia pomieszczenia.

Postanowienia koncowe

§ 28
W sprawach nie uregulowanych niniejszym Regulaminem stosuje si¢ przepisy prawa

spotdzielczego, Statut Spotdzielni oraz prawa powszechnie obowigzujacego.

Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni Mieszka-
niowej w Rykach Uchwatg Nr 20/2024 z dnia 26 listopada 2024 .



