REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ W RYKACH
Rozdziat 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Postanowienia niniejszego regulaminu maja na celu ochrone mienia
mieszkaricdw, zapewnienie czystosci, tadu i porzadku w budynkach i ich otoczeniu
nalezacych Spdtdzielni Mieszkaniowej w Rykach (dalej takze ,,Spétdzielnia’) oraz
zapewnienie warunkéw zgodnego wspotzycia mieszkarcow.

2. Postanowienia niniejszego regulaminu dotyczg wiascicieli lokali mieszkalnych, jak
rowniez wszystkich mieszkaricow i 0séb przebywajacych na terenie nieruchomosci
zarzadzanych i stanowigcych wtasnos¢ Spotdzielni Mieszkaniowej w Rykach.

§ 2. 1. Uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny, w zakresie postanowien niniejszego
regulaminu, za wszystkie osoby wspdlnie z nim uzytkujgce lokal, stale lub czasowo.

2. Przez uzytkownika lokalu rozumie sie osobe posiadajacg spdtdzielcze prawo do
lokalu, osobe, ktdrej przystuguje prawo odrebnej wtasnosci lokalu, najemce, a takze osobe
zajmujaca lokal z innego tytutu prawnego lub bez tytutu prawnego.

3. Uzytkownicy lokali s3 zobowigzani do przestrzegania przepiséw meldunkowych.

4. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany powiadomi¢ Spétdzielnie o wszelkich
zmianach dotyczacych najmu lub dzierzawy lokalu oraz o zmianach oséb zamieszkatych
lub uprawnionych do korzystania z lokalu.

5. Spotdzielnia Mieszkaniowa w Rykach zobowigzana jest do przestrzegania
przepisdw ustawy o ochronie danych osobowych.

6. Lokalem w pojeciu niniejszego regulaminu jest lokal mieszkalny lub uzytkowy
niezaleznie od formy posiadania.

7. Pomieszczeniami ogdlnego uzytku (nieruchomos¢ wspdlna) sa klatki schodowe,
korytarze piwnic, suszarnie, wdozkownie, pomieszczenia na rowery i pomieszczenia
techniczne.

8. Pomieszczania ogdlnego uzytku moga by¢ wykorzystywane wytacznie w celu
do tego przeznaczonym. Zabronione jest ich wykorzystywanie na inne cele, w tym
na magazynowanie odziezy, mebli, dywandw, zabawek, ksigzek i dokumentdw, zywnosci
w papierowych lub foliowych opakowaniach itp. Przedmiotédw tych nie mozna tez
magazynowad w piwnicach przynaleznych do lokali mieszkalnych.

§ 3. Uzytkownik lokalu ma obowiagzek podania Spétdzielni Mieszkaniowej w Rykach
swojego adresu do korespondencji oraz telefonu kontaktowego. W przypadku korzystania
z lokalu przez osoby inne anizeli uzytkownik lokalu przez okres ponad 7 dni, Spdtdzielnia
musi uzyskac réwniez numer telefonu do tych osdb, za co odpowiedzialny jest uzytkownik
lokalu. Uzytkownik lokalu, ktdry nie dopemit tego obowigzku, ponosi odpowiedzialnos¢
za ewentualne szkody moggace wynikna¢ z braku takiej informacji.

§ 4. Uzytkownicy lokali s3 zobowigzani ponosi¢ wydatki zwigzane z utrzymaniem ich
lokali, utrzymywad je w nalezytym stanie, przestrzegad zasad porzadku domowego,
uczestniczy¢ w kosztach zarzadu zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej,



korzystac z niej w sposdb nieutrudniajacy korzystania przez innych uzytkownikéw lokali
oraz wspodtdziatac z nimi w ochronie wspdlnego dobra.

Rozdziat 2.

Utrzymanie techniczne budynkéw

§ 5. 1. Obstugg instalacji na nieruchomosci wspdlnej zajmujg sie wytacznie osoby
uprawnione na mocy odpowiednich przepiséw prawa lub zajmujace sie ich obstuga
upowaznione przez Spdétdzielnie. Wchodzenie oséb nieuprawnionych do pomieszczen
technicznych oraz samowolne ingerowanie w instalacje i urzadzenia jest niedozwolone.

2. W przypadku jakichkolwiek awarii, nagtych wypadkdéw lub uszkodzen instalacji i
urzgdzen znajdujgcych sie w budynku lub jego otoczeniu nalezy zgtosic je Spétdzielni, a w
razie potrzeby zawiadomi¢ odpowiednie stuzby: straz pozarng, pogotowie ratunkowe,
policje i inne.

§ 6. W przypadkach koniecznych Uzytkownik lokalu jest zobowigzany zezwoli¢ na
wstep do lokalu stuzbom remontowym, jezeli jest to niezbedne do przeprowadzenia
konserwacji, remontu lub usuniecia awarii (art. 6' ust. 1 ustawy o spditdzielniach
mieszkaniowych)

§ 7. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do pokrycia kosztéw naprawy wszelkich
szkdd powstatych w budynku i na terenie osiedla z jego winy lub z winy oséb, ktdrym lokal
udostepnit lub ktdre zaprosit.

§ 8. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do systematycznego usuwania sniegu
nagromadzonego na jego balkonie oraz tworzacych sie sopli.

Rozdziat 3.
Prowadzenie prac remontowych

§9.1. Prace remontowe w lokalu nalezy zakonczy¢ w terminie 6 miesiecy od
rozpoczecia tych prac. W uzasadnionych przypadkach termin ten moze ulec przedtuzeniu,
po uzgodnieniu ze Spdétdzielnia.

2. Prace powinny by¢ prowadzone tak, by nie zaktécac spokoju pozostatych
mieszkancow, ze szczegdlnym uwzglednieniem ciszy nocne;j.

§10. W celu zapewnienia bezpieczenstwa i porzadku na terenie osiedla i budynku,
Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do przekazania Spétdzielni:
- numeru lokalu i budynku, w ktérym przeprowadzane bedg prace remontowe,
- planowanego terminu rozpoczecia i zakoriczenia prac remontowych,
- nazwy firmy wykonawczej oraz numeru telefonu jej przedstawiciela lub danych osoby
odpowiedzialnej za przeprowadzenie prac.

§ 11. Uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny za wszelkie szkody i zniszczenia
nieruchomosci wspdlnej wynikte na skutek przygotowania do prac remontowych lub ich



przeprowadzania, a takze ponosi wszelkie koszty zwigzane z przywrdceniem
zniszczonego mienia Spoétdzielni do stanu poprzedniego.

§ 12. 1. Firma wykonawcza lub osoba odpowiedzialna za wykonanie prac remontowych
jest zobowigzana do codziennego posprzatania ciggdw komunikacyjnych, z ktdérych
korzystata (korytarz, klatka schodowa, windy, chodniki).

2. Wszelkie odpady powstate w wyniku przeprowadzenia prac remontowych
podlegaja niezwtocznemu wywozowi przez Uzytkownika lokalu i na jego koszt.

§ 13. 1. Wszelkie propozycje zmian w konstrukcji wnetrza lokalu nalezy uzgodnic ze
Spotdzielnia.

2. Niedopuszczalne s3 zmiany wystroju zewnetrznego budynku, tj. zmiana wygladu
elewacji i stolarki okienne;j.

§ 14. Ewentualne wyfaczenie instalacji centralnego ogrzewania na czas trwania prac
wymaga zgody Spdtdzielni.

Rozdziat 4.
Czystosc i porzadek

§ 15. 1. Mieszkaricy sg zobowigzani dbac¢ o budynek i jego otoczenie oraz chronid je
przed zniszczeniem.

2. Wszyscy mieszkancy powinni przestrzega czystosci na klatkach schodowych,
korytarzach, parkingach i pomieszczeniach przeznaczonych do wspdlnego uzytku oraz na
zewnatrz budynkdw.

§16.1. Parkowanie samochoddw na terenie osiedla jest mozliwe tylko na
wyznaczonych miejscach. Nie mozna parkowad wszelkich pojazddw na placach
manewrowych w obrebie garazy. Niezastosowanie sie do tego przepisu moze
spowodowac¢ odholowanie pojazdu na koszt wiasciciela pojazdu lub jego posiadacza na
parking strzezony.

2. Niedopuszczalne jest mycie lub naprawa samochoddéw w pomieszczeniach
garazowych oraz na terenie osiedla, ktére powodowatoby zanieczyszczenie terenu lub
mienia spoétdzielni oraz innych uzytkownikéw lokali, a takze sprowadzaty
niebezpieczeristwo dla mienia lub osdb.

§17.Smieci i odpadki nalezy wynosi¢ do wiat $mietnikowych i pojemnikdw
usytuowanych na terenie osiedla. W przypadku rozsypania wynoszonych smieci lub
rozlania ptyndw uzytkownik jest zobowigzany uprzatngc¢ zanieczyszczony teren.
Zabronione jest pozostawianie smieci lub odpaddw przy wiatach smietnikowych, bez
umieszczania ich w kontenerach. Odpady inne anizeli odpady komunalne, tj. odpady typu
opony, czesci samochodowe, meble, gruz, sprzet elektryczny itp. mieszkaricy s3
zobowigzani dostarczac do Punktu Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych w Rykach.
Popidt nalezy odstawia¢ do wiat w workach pobranych w PGKiM Sp. z 0.0. w Rykach lub
w Urzedzie Miejskim w Rykach.

§18.1. Osoby posiadajace zwierzeta sg zobowigzane do usuwania zanieczyszczen
spowodowanych przez nie na klatce schodowej lub w innych pomieszczeniach budynku,



stuzacych do wspdlnego uzytku, a takze na chodnikach i trawnikach, a takze innych
terenach nalezacych do Spdétdzielni.

2.Ze wzgledu na bezpieczeristwo mieszkaricdw osoby posiadajgce zwierzeta
obowigzane s3 do bezwzglednego przestrzegania przepisow dotyczacych zasad
postepowania w przypadku przeciwdziatania chorobom zakaznym oraz w razie
wystapienia choroby zakaznej.

§19. Utrzymaniem porzadku i czystosci na nieruchomosci wspdlnej zajmuje sie
Spétdzielnia.
Rozdziat s.

Przepisy przeciwpozarowe

§ 20. Kazdy budynek powinien by¢ wyposazony w sprzet sanitarno-porzadkowy
i przeciwpozarowy, ktdry stanowi wtasnos¢ Spoétdzielni.

§ 21. W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast
zawiadomic straz pozarng, policje i Spétdzielnie.

§ 22. W celu zabezpieczenia przed wybuchem pozaru nalezy przestrzegac ponizszych
zapisow:

1) w pomieszczeniach mieszkalnych, garazowych i gospodarczych oraz na korytarzach
i balkonach nie wolno przechowywac materiatéw tatwopalnych, zragcych i cuchnacych
srodkéw chemicznych oraz materiatéw wybuchowych i gazu w butlach;

2) nie wolno zastawia¢ korytarzy i ciggédw komunikacyjnych meblami, wdzkami,
rowerami, motocyklami itp.;

3) palenie papieroséw i uzywanie niezabezpieczonego ognia w czesciach wspdlnych jest
zabronione;

4) rozpalanie grilla na balkonie jest niedozwolone;

5) wszelkie instalacje elektryczne muszg by¢ utrzymane w dobrym stanie izolacyjnym w
celu zabezpieczenia przed zwarciem;

6) parkowanie wzdtuz drogi pozarowej i na wjazdach do drogi pozarowej jest
zabronione;

7) nie wolno w piwnicach montowad krat metalowych Ilub innych urzadzen
przedzielajacych ciggi komunikacyjne.

§ 23. W przypadku natozenia kar na Spétdzielnie za nieprzestrzeganie zapisdw,
o ktérych mowa w § 22, Spétdzielnia bedzie dochodzi¢ zwrotu zaptaconych z tego
tytutu naleznosci od 0sdb, ktdre nie dochowaty obowigzkdw, o ktérych mowa w § 22.

Rozdziat 6.
Podstawowe normy wspétzycia spotecznego mieszkaricow

§ 24. Warunkiem zgodnego wspodtzycia wszystkich mieszkaricow osiedla jest
wzajemna pomoc i poszanowanie spokoju.

§ 25. 1. Na terenie osiedla w godzinach od 22.00 do 6.00 obowigzuje cisza nocna.



2. Zaktdcanie spokoju wspotmieszkaricdw w sposdb dtugotrwaty lub powtarzajacy sie
jest niedopuszczalne.

3.Za niewfasciwe zachowanie sie dzieci odpowiedzialni s3 rodzice lub prawni
opiekunowie. Dotyczy to rdéwniez ponoszenia kosztdw naprawy czesci wspdlnych
nieruchomosci zniszczonych przez dzieci.

§26. 1. Trzymanie w lokalach psdéw, kotdw i innych zwierzat domowych jest
dopuszczalne, jezeli zwierzeta te nie zagrazaja zdrowiu mieszkaricdw oraz nie zaktdcaja
spokoju, a ich posiadacze sg w stanie zagwarantowa¢ im odpowiednig opieke
i przestrzega¢ wymogow sanitarno-porzadkowych.

2. Zwierzeta pozostawione bez opieki beda wytapywane przez wtasciwe stuzby.
3. Na terenie osiedla psy powinny by¢ wyprowadzane w kagaricach i na smyczy.

§ 27. Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej i ustugowej w lokalu mieszkalnym jest
mozliwe jedynie po uzyskaniu zgody Spétdzielni i Uzytkownikdw lokali w danej klatce
schodowej. Zgoda moze by¢ cofnieta w przypadku naruszenia jej warunkdw.

Rozdziat 7.
Korzystanie z miejsc postojowych zewnetrznych i garazy

§ 28. Uprawnionymi do korzystania z miejsc postojowych w garazach oraz
z zewnetrznych miejsc postojowych na terenie osiedla sg wytacznie Uzytkownicy lokali ,
lub osoby przez nich wskazane.

§29. Prawo wjazdu na teren osiedla przystuguje réwniez karetkom pogotowia,
pojazdom policji, strazy pozarnej, pomocy drogowej (holowanie unieruchomionych
samochodéw) oraz innym pojazdom stuzb miejskich w zwigzku z realizowanymi przez te
stuzby zadaniami.

§ 30. Zabronione jest parkowanie pojazddw poza miejscami do tego wyznaczonymi.
Rozdziat 8.
Postanowienia koricowe
§ 31. Niezastosowanie sie do przepisdw niniejszego Regulaminu i wyczerpujace

zarazem znamiona wykroczenia lub przestepstwa, moze skutkowac zawiadomieniem
przez Spoétdzielnie wtasciwych organdw scigania.

§ 32. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem obowiazujg przepisy
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, przepisy Kodeksu cywilnego oraz ogdlnie
przyjete normy wspoétzycia spotecznego.

Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Rykach Uchwatg Nr 21/2024 z dnia 26 listopada 2024 r.






